Satzung iiber die Begriinung baulicher-Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung
unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke : i

(Freiflichen- und Gestaltungssatzung)

vom 08.11.2022

Die Stadt Geretsried erlésst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 und 5 der Bayerischen -
Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI S. 663) folgende Satzung:

§ 1 Ziel der Satzung

Diese Satzung bezweckt das StraRen- und Ortsbild durch eine angemessene und
umweltangepasste Gestaltung zu schiitzen und fir eine angemessene Durch- und
Begriinung von baulichen Anlagen und Baugrundstiicken zu sorgen.

'§ 2 Rdumlicher und sachlicher Anwendungsbere-ich_

Diese Satzung gilt fur die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im
Geltungsbereich von Bebauungsplénen. : :

Sie findet Anwendung fiir
* die &ulere Gestaltung baulicher Anlagen
die Gestaltung der unbebauten Flachen von bebauten Grundstiicken

die Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen
~ die Gestaltung von Einfriedungen

Sie ist auf alle Vorhaben anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag
oder ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der

Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt. Weiterhin ist diese Satzung auf Bauvorhaben
anzuwenden, die nach Inkrafttreten dieser Satzung als verfahrensfreies oder sonstiges

Bauvorhaben errichtet oder geéndert werden.

Diese Satzung gilt nicht; soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen stédtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) Sonderregelungen getroffen werden. Die Regelungen dieser Satzung sind
anzuwenden, soweit der Bebauungsplan diesbeziiglich keine Regelungen trifft.

§ 3 Gestaltung von Dédchern und AuBenwinden

(1) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind ab einer Flache von 50 m? bis zu einer )
Dachneigung von 10 Grad fléchig und dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist

eine durchwurzelbare Mindestsubstratstarke von 10 cm einzuhalten.

(2) Dies'gilt nicht ifn Bereich firr die durch notwendige technische Anlagen, nutzbare
Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des
Sonnenlichtes in Anspruch genommenen Fléachen.

(3) Ausnahmen kénnen fir landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche sowie weitgespannte
Hallen zu gelassen werden. :



(4) Unter besonderer Berticksichtigung der Architektur und der &rtlichen Verhéltnisse sind
fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 10 m, Fassaden von Garagen,
Tiefgarageneinfahrten, Carports, Nebenanlagen und insbesondere Industrie- und
Gewerbegebé&ude mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Hierbei sind die
vegetationstechnischen Erfordernisse zu berticksichtigen. Es ist mindestens eine
Kletterpflanze pro 3,00 m Wandabwicklung zu pflanzen. Dies gilt nicht, soweit Griinde des
‘Brandschutzes oder besondere Sicherheitsanforderungen, sowie Belange des
Denkmalschutzes der MaRnahme entgegenstehen. '

§ 4 Gestaltung der unbebauten Fliichen der bebauten Grundstiicke

(1) Zur Sicherstellung einer angemessenen Durchgriinung ist je angefangene 250 m?
unbebaute Grundstiicksflache der bebauten Grundstiicke ein Laub- oder Obstbaum der 2.
Wuchsklasse zu pflanzen (hierbei sind die technischen Vorschriften fiir Baumpflanzungen
stets zu Grunde zu legen [FLL-Empfehlungen]). Fir jede zusétzlich angefangenen 250 m?ist -
ein weiterer Baum der 1. Wuchsordnung nach Vorgaben der stadtischen
Baumschutzverordnung zu pflanzen. Vorhandene Béurme, die diesen Mindestanforderungen
entsprechen, kénnen hierfur angerechnet werden. Die Anforderung entfillt bei einer
Unvereinbarkeit mit zivilrechtlichen Pflanzabstandsregelungen. ; >

(2) Die nicht tiberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstuicke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestande zu begriinen, soweit diese Fliachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung,
wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt.
werden. Dabei sind standortgerechte sowie heimische bzw. regionaltypische Gehdlzarten zu
verwenden. Nicht zul&ssig sind insbesondere geschotterte Steingérten sowie Garten, die
durch ihre Ausfiihrung eine natiirliche Begriinung verhindern (z.B. Garten, welche als
Abstellflache fur Kraftfahrzeuge genutzt werden).- .

“(3) Ausgenommen sind die Sportplatzflachen, die im FléchennUtzun.gsplan als solche
dargestellt sind. ‘

(4) Anzahl und Breite von Grundstuckszufahrten sind so gering wie méglich zu halten,

(5) Aufschﬂftungen und Abgrabungen ot :
Das natirliche Gelande ist grundsatzlich zu erhalten. Die Bebauung ist dem nattirlichen

. Gelande anzupassen. Es ist unzuléssig, das gesamte Grundstiick oder wesentliche Teile
davon mit dem Ziel zu verandern, das Gelénde dem geplanten Baukérper anzupassen.
Insbesondere ist es unzuléssig, das Gelande einzuebnen. -

Bei Baugrundstiicken, die ohne Geléndeveranderung nicht bebaubar waren, sind in einem
Umgriff von maximal 5,0 m zum Geb&ude Geléndeveranderungen bis maximal 0,5 m
méglich. Unzulassig sind Stitzmauern sowie Abgrabungen und Aufschittungen an den
Grundstticksgrenzen. Es wird darauf hingewiesen, dass Geléndeveranderungen immer S0
auszuftihren sind, dass das Niederschlagswasser breitflachig auf dem Grundstiick versickert

werdeh kann (§ 14 Abs. 1 EWS).

§ 5 Gestaltung von Steilblatzanlagen fiir Kraftfahrzeuge und Decken von Tiefgaragen

(1) Nicht tberdachte Stellplitze sind ab 4 Stellplatzen so zu planen und zu untergliedem,
dass je volle 4 Stellplatze mindestens ein Baum 2. Wuchsordnung auf einer direkt
angrenzenden, begriinten Flache mit ausreichend groRer Pflanzgrube gepflanzt wird. Die
Béume sind gegen Anfahren zu sichern. Die begriinte Flache der Baumscheibe ist vor
Verdichtung des Wurzelraums zu schiitzen. Bei Bauvorhaben mit 4 oder mehr Stellplatzen
sind diese Stellplatze umlaufend dreiseitig mit Strauchern einzugriinen.



(2) Stellplatze sind so herzustellen, dass Nlederschlage versickern oder in elgenen Griin-
bzw. Pflanzflichen entwassert werden konnen.

(3) Die Decken der Tiefgéragen auRerhalb von Geb&uden, Terrassen, Zufahrten uﬁd '
Zuwegungen sind mindestens 0,60 m unter das Geldndeniveau abzusenken und mit einem
mindestens 0,80 m hohem und fachgerechtem Bodenaufbau zu versehen und zu begriinen.

(4) Flachdécher von Garagen und von Tlefgaragenzufahrten sind zu begriinen. § 3 Abs.1 gilt
entsprechend.

§ 6 Feuerwehraufstellflichen, Bewegungsfldachen und Zu- und Durchfahrten

Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr sollen
die nach den Richtlinien uber Flachen firr die Feuerwehr, samt Anlagen, in der jeweils
glltigen Fassung, vorgeschnebenen Mindestmale nicht uberschrelten und nach Mdglichkeit

versickerungsfahig ausgefuhrt werden.

§ 7 Einfriedungen -

(1) Als Einfriedungen sind nur Holzziune, schmiedeeiserne Zaune, lebende Hecken aus
heimischen Gewéchsen oder Drahtziune zul&ssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
untersagt. Zaunsockel sind unzulssig. Ausgeno_mmen sind Terrassentrennwande.

(2) Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,80 m, gemessen vom nattirlichen
Gelénde aus, zuldssig. Ausgenommen sind Terrassentrennwande.

(3) StraBenseitige Einfriedungen tiber 1,20 m Héhe, gemessen von der Geldndehdhe am
Strallen-/ Gehweggrund, sind unzulassng Diese Emschrankung gilt nicht fur lebende

Hecken.

(4) Die Zaunkonstruktion muss mindestens 10 cm Bodenabstand einhalten.

§ 8 Erganzende Regélurilgen

(1) Die nach dieser Satzung zu pflanzenden Baume und Straucher milssen standortgerecht
sein. Standortgerechte Bdume und Straucher sind beispielhaft in Anlage 1 aufgefiihrt.
Baume sind mindestens in folgender Pflanzqualitat zu setzen: Stammumfang 16-18 cm.

(2) Die Bepflanzung geman dieser Satzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung
“der baulichen Anlagen herzustellen. Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer

zu erhalten.

§ 9 Nachweise

Die erforderlichen Nachweise und Pléne sind zusammen mit den Antragsunterlagen
vorzulegen. ~



§ 10 Abweichungen
Fur die Zulassung von Abwelchungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt Art.-63
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jewelhgen Fassung.
§ 11 0rdnungswndr|gke|ten

Zuwnderhandlungen gegen Vorschriften dleser Satzuno kdénnen gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1
"Nr. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

§12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

7ned den 08.11.2022 - =37~
iy /éf Vs
&

Michael Maller

Erstér Burgermeister



Anlage 1

Pﬂénzenliste‘heimischer Geholze

Vorgeéchlagene Arten grokronige Baume (I. Ordnung) .

Abies alba

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Fagus sylvatica
Juglans regia

Larix decidua

Larix kaempferi
Liriodendron tulipifera

Metasequoia glyptostrob.

Quercus robur
Pinus sylvestris
Pinus nigra
Prunus avium
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

WeiRk-Tanne
Spitzahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Rosskastanie
Weillbirke

Rotbuche

Walnuss

Européische Larche
Japanische Larche

Amerikanischer Tulpenbaum

Urweltmammutbaum
Stieleiche
Wald-Kiefer
Schwarz-Kiefer
Vogelkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

" Vorgeschlagene Arten kleinkronige Bédme (11. Ordnung)

Acer campestre
Amelanchier lamar. -
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus prunifolia
Populus tremula
Prunus padus

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia v. Edulis

‘Sorbus intermedia
Ulmus minor

Malus spec.
Pyrus spec.

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Baumhasel
WeiRdorn
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Sal-Weide

"Mehlbeere

Eberesche

 Essbare Eberesche
- Gewodhnliche Mehlbeere

Feldulme

Apfelbaum (Hochstamm)
Birnbaum (Hochstamm)

Vorgeschlagene Artehauswahl gerustbildende Straucher

Amelanchier lamarckii
Buxus sempervirens
Cornus mas ‘
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

" Felsenbirne
. Gemeiner Buchsbaum

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
WeiRRdorn
Pfaffenhiitchen



Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa

Sambucus nigra, racemosa -

Virburnum lantana
Viburnum opulus
Sophora japonica
Taxus baccata
Ulmus glabra

S&ulenformen sind zuléssig.

Gemeiner Liguster A
Gemeine Heckenkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche

Schlehe

Schwarzer Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

.Gemeiner Schneeball

Japanischer Schnurbaum
Gemeine Eibe

- Bergulme



