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1. Anlass der Planénderung und Plangebiet

Die Stadt Geretsried hat am 14.05.2024 beschlossen, den Flachennutzungsplan zu andern, um an
dem Standort ,Geretsried Std“, FL.Nr. 151 TF, 151/2 TF, 170 TF, Gemarkung Geretsried die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage planerisch vorzubereiten.

Der Anderungsbereich weist eine Flache von ca. 4,55 ha auf.

Der Planbereich wird im Rahmen der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Geretsried
als ,Sondergebiet Photovoltaik* mit umgebender Gebietseingriinung, die zugleich dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich dient, dargestellt. Fur die Ausgleichsflachen wird im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung ein differenziertes grunordnerisches und naturschutzfachliches Konzept verankert.
Im Hinblick auf die im Zuge der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebte Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich ,Geretsried Stid” sind im Besonderen folgende Zielsetzun-

gen von Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan von Bedeutung:

Lan‘desentwicklunqsproqramm 2013 einschlieRlich Teilfortschreibung 2023:

o Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...],
die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien, [...] (1.3.1, G).

o Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen
(6.2.1, Z).

. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit an-
deren Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden (6.2.3, G)

e Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuer-
baren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der nattirlichen Ressour-
cen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten,

unterstiitzt und weiterentwickelt werden (5.4.1, G).

Regionalplan Oberland 2006:
« Die erneuerbaren Energien Biomasse, Sonnenenergienutzung und Geothermie sollen verstarkt

erschlossen und nachhaltig genutzt werden (BX 3.4, Z).

« Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Fléchen in der Region sollen weiterhin als wesentliche
Bestandteile der Kulturlandschaft erhalten werden und den land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben als Existenzgrundlage dienen (Blll 1, Z).

o Die bestehenden landschaftsprégenden Strukturen wie z. B. Baumgruppen, Einzelbdume, Alleen,

Hecken, Hagé und Feldgeholze sowie geomorphologisch prégende Landschaftselemente sollen
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grundsétzlich erhalten bleiben und ggf. durch Neupflanzungen erganzt werden (Bl 2.5.1, Z).

Im Rahmen des nachfolgenden Umweltberichtes wird dargelegt, wie die weiteren Ziele und Grund-
satze von Landes- und Regionalplanung beriicksichtigt werden. Dabei werden auch die Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Be-

handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® vom 10.12.2021 gewdrdigt.

2. Planwerk

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Legende und Begriindung wurde im MaRstab 1:5.000
erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Planzeichenver-

ordnung 90 Uberein. Der Flachennutzungsplananderung wird die vorliegende Begriindung beigelegt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geretsried ist das Plangebiet als Flache fur die

Landwirtschaft mit Altlastenverdacht dargestellt. Ferner ist ein bestehender Einzelbaum verankert.
Des Weiteren sind im Westen des Plangebietes eine Hauptgasleitung sowie eine Hochspannungs-

leitung mit entsprechenden Schutzstreifen in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

In der Biotopkartierung des Landesamtes fiir Umwelt sind fiir den Anderungsbereich des Flachennut-

zungsplanes keine kartierten Biotope erfasst.
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4. Umweltbericht einschlieBlich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Planung
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Verbale
Beschreibung

Bei dem im siidlichen Gemeindegebiet von Gerets-
ried, stidlich der Staatsstrae St 2369 und ostlich
der BundesstraRRe B 11, nordlich des Ortsteiles
Stein gelegenen Plangebiet, handelt es sich um
eine ehemalige, inzwischen verfiilite Kiesgrube.
Aktuell wird das Plangebiet im Nordwesten als
Hithnerweide, im Siiden als Griinland bewirtschaf-
tet. Das Plangebiet ist weitgehend von Wald um-
geben. Im Nordwesten grenzen landwirtschaftliche
Gebaude (u. a. Hihnerstall, Scheunen), im Sid-
osten das Gelénde eines Jugendgéstehauses des
Bundes deutscher Pfadfinder an. Westlich des
Plangebietes verlduft die Bundesstrale B11. j

Der Anderungsbereich ,Geretsried Stid" wird als
Sondergebiet Photovoltaik mit umgebender Ge-
bietseingriinung, die zugleich dem naturschutzrecht-
lichen Ausgleich dient, dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Darstellung des Sondergebietes dient der Er-
richtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, womit
ein Beitrag zum Ausbau regenerativer Energien und
~um Klimaschutz unter Beriicksichtigung der Zielset-
zZungen von Landesentwicklung und Regionalpla-
nung sowie der Belange von Natur und Landschaft
geleistet wird. Des Weiteren werden bereits auf der
Ebene der Elachennutzungsplanung eine umfangli-
che Eingriinung der PV-Anlage zur Einbindung in die
umgebende Landschaft planerisch vorbereitet.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-

zungsplan

Der Anderungsbereich ,Geretsried Siid" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geretsried
als Flache fir die Landwirtschaft mit Altlastenverdacht dargestellt. Ferner ist ein bestehender Einzelbaum
verankert. Des Weiteren sind im Westen des Plangebietes eine Hauptgasleitung sowie eine Hochspan-
nungsleitung mit entsprechenden Schutzstreifen in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet ist vor allem im zentralen Bereich
durch Intensivgriinland (artenarme Wiesen und
Weide) geprégt. Kleinflachig kénnen extensiv ge-
nutzte, artenarme Griinlandbereiche sowie binsen-
reiche Feuchtwiesen ausgegrenzt werden.

Neben Trittrasenbereichen sind im westlichen
Plangebiet S&ume, Ruderal- und Staudenfluren
unterschiedlichen Artenreichtums ausgebildet.
Dariiber hinaus sind im Norden im Anschluss an
das Plangebiet eine artenreiche Hecke und initiale
Geholzbesténde und Einzelbéume ausgebildet.
Heterogen ausgebildete Vorwalder finden sich im
stidlichen.Plangebiet. Dort sind dariiber hinaus
Schotterwege und -flachen, ein Grasweg und ein
kleiner Stall vorhanden.

Dem Intensivgriiniand, den artenarmen Griinfla-
chen, den artenarmen Saumen, Ruder- und Stau-
denfluren sowie den un- und teilversiegelten We-
gen und Lagerflachen kommt eine geringe Bedeu-
tung fur Arten und Lebensraume zu. Dagegen
erfiillen das maBig extensiv genutzte, artenarme
Griinland, die maRig artenreichen Feucht- und
Nasswiesen sowie die artenreiche Hecke, das
initiale Gebiisch und die Einzelbdume aus einhei-
mischen, standorigerechten Arten mittleren Alters
ebenso wie die Vorwalder eine mittlere Bedeutung.

Mit der Planung ist im zentralen Anderungsbereich
eine Veranderung der Vegetationsdecke/Nutzung
verbunden. Die landwirtschaftliche Nutzung wird mit
der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage
kombiniert. Ein Teil der Flache wird als Randeingri-
nung gestaltet. Im Rahmen des grinordnerischen
und naturschutzfachlichen Konzeptes, welches auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legt wird, wird ein Pflege- und Entwicklungskonzept
fuir die Gebietseingriinung festgesetzt, so dass die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
entsprechend kompensiert werden.

Schutzgiiter
Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich einer im Altlasten-
kataster des Landratsamtes Bad Tolz-Wolfratshau-
sen als ,Orterer Grube” erfassten Altablagerung.
Orientierende Untersuchungen fithrten zu dem
Ergebnis, dass keine Geféhrdung des Wirkungs-
pfades Boden-Grundwasser und keine Bedenken
fiir die menschliche Gesundheit (Wirkungspfad
Boden-Mensch) gesehen werden, dass jedoch bei
einer Umnutzung des Geléndes Auflagen, z. B.
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
erfolgen kénnen. Dem Schutzgut Boden ist dem-
zufolge eine geringe Bedeutung beizumessen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser zu
verzeichnen. Der Grundwasserstand liegt bei
ca. 7 m unter Gelandeoberkante (mittlere Be-
deutung).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-

nen (geringe Bedeutung).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewasser oder das Grundwasser zu
erwarten.

Durch die geplanten Bodenverankerungen sind al-
lenfalls geringfiigige Eingriffe in den Boden und den
Bodenwasserhaushalt mdglich.

Von einer Veranderung der lokalklimatischen Situati-
on ist nicht auszugehen. Frischluftschneisen oder
bedeutsame Kaltluftabflussbahnen werden nicht
verbaut.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschafisbild ist durch die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Als Vor-

| belastung sind die im Westen angrenzende

Bundesstrale sowie die das Gebiet im Wes-
ten von Nord nach Siid querende Stromlei-
tung zu werten. Strukturierende Elemente, wie
2. B. Einzelbdume oder Gehdlzgruppen fehlen
im zentralen Plangebiet, befinden sich aber im
Ubergang zu den benachbarten Flachen,
welche durch landwirtschaftlich und als Pfad-
finderheim genutzte Geb&ude und Waldfla-
chen gepragt sind. Insbesondere aufgrund der
umgebenden Waldflachen ist das Plangebiet
kaum von auRen einsehbar (geringe Bedeu-
tung).

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird das Landschaftsbild veréndert. Jedoch be-
schrankt sich der visuelle Wirkraum der Anlage auf
das im Stidosten angrenzende Jugendgéstehaus
sowie auf kleinere Abschnitte im Nordosten. Dariiber
hinaus wird die Anlage von dem direkt an den Unter-
suchungsraum angrenzenden Abschnitt der B11 im
Westen aus gut einsehbar sein.

Durch die geplante Gebietseingriinung wird die Ein-
sehbarkeit von den unmittelbar angrenzenden Berei-
chen weiter gemindert.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z. B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fithrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
~u. Gemal landwirtschaftlicher Standortkartierung
handelt es sich bei den Flachen um Griinland-
standorte mit durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen. Eine besondere Bedeutung fur die Erho-
lung ist dem Gebiet nicht beizumessen.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird mit der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage kombiniert.
Durch Férderung von regenerativen Energien leistet
das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzierung der
CO,-Emissionen, was sich mittelbar positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Wechselwirkun-
gen zwischen und

Schutzgiitern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auszugehen.

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-

ben benachbarter

Gebiete

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Gebiete auszugehen.

"Nullvariante”

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten. Ein
besonderes Biotopentwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umset-
zung der Planung abgesehen wird, lésst sich fiir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Anlage auf weitgehend vorbelasteten Flachen
errichtet wird, die keine hohen Bedeutungen fur die Schutzgiiter des Naturhaushaltes aufweisen und die
Einsehbarkeit aufgrund der umgebenden Waldflachen auf wenige Teilflachen beschrankt ist. Weitere Ver-
meidungs- / Minderungsmalnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung

festgesetzt.

Planungsalterna-

Bei der Standortwahl wurde beriicksichtigt, dass das Plangebiet an einer iibergeordneten Strake auf einer

tiven | ehemaligen Deponie und auferhalb von naturschutzrechtlich geschiitzten Gebieten liegt.
Erwarteter Kom-
pensationsbedarf | Die Ermittiung des Kompensationsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
(ca. in ha)
Empfehlung fiir ; . : ; e . . .
die Sofern e!rTe Kompensation erfordgrllch erd.. sind fur diese insbesondere Malnahmen im Plangebiet, wel-
Kompensation che der Eingriinung der Anlage dienen, geeignet.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung kamen in Bezug auf die Bestandserfassung die Hinweise ,Bau- und lan-
desplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen*(StMB, 10.12.2021) sowie der Leitfaden
_Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (StMB,

15.12.2021) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® in'der ergénzten Fassung vom Januar

2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Referenzliste der
Quellen, die fiir
die im Bericht
enthaltenen Be-
schreibungen und

Fir die im Bericht enthaltenen Aussagen wurden folgende Quellen herangezogen:
- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umweltatlas Bayern

(http:lfwww.umweitatlas.bayern.de)

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Natur

(http:/ffisnat.bayern.de/ﬁnweb!)

rt
hBe i‘:: :zr:)ge; - Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas
wu% deng - Stadt Geretsried: Flachennutzungsplan der Stadt Geretsried

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell giiltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kdnnen erst auf der Ebene der Bebauungs-/Genehmigungsplanung detailliert benannt

werden.
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Bestand Planung A

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Elachennutzungsplanes wird die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikaniage mit
umgebender Gebietseingriinung planerisch vorbereitet.

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild verandert, wobei sich der
visuelle Wirkraum der Anlage aufgrund umgebender Wald- und Gehélzflachen auf wenige Bereiche be-
schrénkt. .

indem fiir die Errichtung der PV-Anlage Elachen in Anspruch genommen werden, denen weitgehend ge-
ringe Bedeutungen fur Natur und Landschaft beizumessen sind und bei denen die Einsehbarkeit aufgrund
bestehender Waldflachen und Gehdlze beschrankt ist, wird ein Beitrag zur Vermeidung von Beeintréchti-
gungen der Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geleistet.

Ob durch grundsétzliche VermeidungsmaRknahmen und durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaRk-
nahmen auf der Anlagenfléche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert bzw. komplett vermieden
werden konnen, ist auf der Ebene des Bebauungsplanes zu priifen. Dariiber hinaus ist zu prifen, inwie-
weit erganzende Malnahmen zur Einbindung in die Landschaft erforderlich sind und ob durch diese Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes vollsténdig vermieden werden kénnen. Sofern eine Kompensatioﬂ

Geretsried, den

erforderlich wird, sind flr diese insbesondere Maknahmen im Plangebiet geeignet.

Michael Miller
Erster Blirgermeister (Siegel)

Ute Wellhafer
(Planungsbro U-Plan)
Planfertiger



Umweltpriifung
1. Bewertung
[_] BNT ohne naturschutzfachiicher Bedautung - 0 WP

] BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung - 3 WP
] BNT mit mittlerer naturschutzfachlichier Bedeutung -8 WP

2. Sonstiges

% Grenze des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
"Solarpark Geretsried Sud", Stadt Geretsried

Umweltpriifung

zum vornabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 157
"Solarpark Geretsried Sid", Stadt Geretsried

Karte 2: Bewertung

Stadt Geretsried T PlanungsbOro U-Plan
Karl-Lederer-Platz 1 Stadr Geretsried Mooseurach 16 C,,_’,. ram
82538 Geretsried - 82549 Kanigsdorf

Stand: 11.03.2025 JJ




Umweltpriifung
1. Beeintrichtigungsintensitit, Ausgleichsbedarf
Formel zur Errechnung des Ausglaichsbedarf:

Eingriffsfidche x Wertpunkte BNT der Eingrifisfiiche
im Ausgangszustand x Beelntrichtigungsfaktor

[ Ausglsichsbedarf fur Eingriffe auf BNT
mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
29,454 m? x 3 WP x 0,36 = 35.050 WP

B Ausgleichsbedart fur Eingriffe auf BNT
mit mittierer naturschutzfachlicher Bedeutung
2746 m? x 8 WP x 0,36 = 7.908 WP

[ Eingriffsneutrale Fiachen

Rechnerisch ermittelter naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf gesamt: 42,958 WP

2. Sonstiges

E:i Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Solarpark Geretsried S0d", Stadt Geretsried

Umweltpriifung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 157
"Solarpark Geretsried Std”, Stadt Geretsried

Karte 3: Beeintréichtigungsintensitat, Ausgleichsbedarf

Stadt Geretsried R . Planungsbnu; U-Plan
Karl-Lederer-Platz 1 Stadt Geretsried Mooseurach 16 i
82538 Geretsried ENST gosda Kenigsdort ot

Stand: 11.03.2025




Umweltpriifung

1. Naturschutzfachliche Ziele der Ausgleichsfiichen/
Naturschutzfachliche Aufwertung

Die verschiedenen Ausgangszustande der Ausgleichsflachen
Kkénnen der Bestandskarte (Karte 1) sowie der Tabelle im
Umweltbericht entnommen werden.

|—__] Ziel: G212 MaBig extensiv genuiztes, artenreiches
Grinland - 8 WP
FlachengroBe: 6.535 m?
Aufwertung in Abhangigkeit der verschiedenen
Ausgangszustande gesamt: 32,284 WP

~ | ziel: B112 Mesophile Gebiische/Mesophile Hecken
-10 WP
FlchengriBe: 1.245 m*
Aufwertung in Abhéngigkeit der verschiedenen
Ausgangszusténde gesamt: 6.888 WP

[ zie: B112 in Verbindung mit K132 Strauchgruppen
in Verbindung mit Blihs&umen - gWP
FlachengroRe: 1.451 m*

Aufwertung gesamt: 8.455 WP

- Ziel: W12 Waldméntel frischer bis trockener
Standorte - 9 WP
Flachengréfe: 695 m*
Aufwertung in Abhangigkeit der verschiedenen
Ausgangszusténde gesamt: 1.390 WP

Naturschutziachiiche Aufwertung gesamt: 43.018 WP

2. Sonstiges
Ej Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

"Solarpark Geretsried S0d", Stadt Geretsried

Umweltpriifung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 157
"Solarpark Geretsried 80d", Stadt Geretsried

Karte 4: Naturschutzfachliche Ziele der Ausgleichsflachen

Stadt Geretsried ~—=.__  PianungsbOro U-Plan
Kari-Lederer-Platz 1 Stadt Geretsried Mooseurach 16 ETin
§2538 Geretsried i MopssiEact 1D L HlsL

Stand: 11.03.2025



