Der bisherige Planteil wird fur den Bereich des Grundstucks Fl. Nr. 231/41, ./42, .1A3, ./52, .I53, ./54, .IT7,
Gemarkung Geretsried, durch den folgenden Planteil ersetzt:

Il. Fiir den Geltunasbereich der 1. Anderuna wird der rechtskraftiae
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Il. Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 18 vom 10.07.1973 wie folgt gedndert:

1. L__I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung

2. Reines Wohngebiet

3. Artund MaR der Bebauung

3.1. === Baugrenze
Aullerhalb der Baugrenzen sind ausnahmsweise zulassig:
Terrassen, AuBentreppen, Personenaufzlge, Garagen unterhalb der Gelandeoberflache
und deren Zufahrten, Mllh&user und Vordacher.

3.2. @@ Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl von Vollgeschossen

4. Geschol¥flache

Die maximal zulassige Geschofflachenzahl betragt

5. Anzahl der Vollgeschosse, Wandhohen, Dacher:
5.1. VIl maximal zulassige Vollgeschosse, z.B. VIII = acht Vollgeschofie
5.2. Die maximale Wandhohe betragt

IV=14,00 m, V = 17,00 m, VI= 20,00 m, VII= 22,50 m, VIlI= 24,00 m,

jeweils ermittelt nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO.

6.  Dacher:

6.1. Es sind nur Flachdacher oder Pultdacher bis 6 Grad zulassig.

6.2. Dachbegrinung und Anlagen zur Solar- und Energiegewinnung sind zulassig.
Die Gebaudehdhe kann dadurch bis zu 1,00 m tberschritten werden.

7. Garagen, Stellplatze:
7.1. | 1 Flache fiir Tiefgaragen und / oder Parkdecks und einer iiberdachten Rampe
______ In diesem Bereich ist ein Uberdachtes Parkdeck mit extensiver Dachbegriinung
und/ oder Photovoltaikanlage zuléssig.

Die maximal zulassige Wandhohe betragt 4,00 m Gber bestehendem Gelande.
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NV  Ein-und Ausfahrt fir Tiefgarage und Parkdeck
Oberirdische Stellplatze, Garagenvorplatze mit ihren Zufahrten und Wege sind in
versickerungsfahigem Belag (z.B. Betonstein mit Splitfuge bzw. Rasenfuge, Schotterrasen etc.)
auszufiihren. Sie kdnnen ausnahmsweise auch auferhalb der Baugrenzen oder den Flachen
nach Festsetzung 7.1 oder Hinweis Nr. 6 zugelassen werden.

BO0  Magangabe, zB. 13,00 m

Aufschittungen und Abgrabungen
l«s== =4 |n diesem gekennzeichneten Bereich sind Aufschiittungen und Abgrabungen
sowie Stutzmauern bis zu jeweils 2,80 m zulassig.
Die nicht versiegelten Flachen (flr Zufahrten und -gange) sind zu begriinen.
Je 200 m? dieser zu begriinenden Flache ist ein heimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen,
Stammumfang mind. 16-20 cm
Je 50 m? dieser zu begriinenden Flache ist ein heimischer und standortgerechter Strauch zu pflanzen,
MindestpflanzgroRe : 40-60 cm.
Loss :1 In dem so gekennzeichneten Bereich sind unterirdische Garagen und Stellplatze zulassig.

Grunordnung, Spielplatze:
@ zu pflanzender heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang 16- 20 cm
(die Lage der Baume kann geringfugig geandert werden)

@ zu erhaltender Baum

zu entfernender Baum

T/ zu errichtender Kinderspielplatz, Flache mind. 60 m?
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Kirchenzentrum
Familie

Bestehende Grundstiicksgrenze
Bestehendes Gebaude

Flurstiicksnummer, z.B. 231/42
Durchgang im Erdgeschoss flr Fuganger
Vorgeschlagene Rampenanlage
Bestehender Hauszugang mit Zuwegung

Bestehende private Verkehrsflache
und Feuerwehrzufahrt

Private Grinflachen, Vor- und Hausgérten
und Feuerwehrzufahrt

innenhofseitig sind zulassig: Wege,
Spielplatze, Mull und Fahrradaufstellflachen

Hohenangaben des bestehenden Gelandes

[V.  Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes (Aufstellungsbeschluss) 25.11.2025
ortsublich bekannt gemacht:

2. Offentliche Auslegung mit Begriindung
3. Satzungsbeschluss durch den Entwicklungs- und Planungsausschuss:

4. Ausfertigung
Stadt Geretsried, den

5. Vermerk zur Rechtskraft
Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 und § 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in Kraft

Stadt Geretsried
............................................................................ (Siegel)
Stadt Geretsried
Lkr. Bad Tolz - Wolfratshausen
Bebauungsplan  Nr. 18/1 Anderung fiir das Wohngebiet siiddstich
Johannisplatz und Sperlingstrafe,
FL-Nr. 231/41, ./42, /43, /82, /83, /b4, /17
Gemarkung Geretsried
Ubersichtsplan M 1: 5000 &
Planfertiger: STEININGER
—architekturbldro—-
Steininger Architekturbiiro GmbH )
o eamngrancs
Auskiintte: Stadt Geretsried - Stadtbauant
Karl-Lederer-Platz 1
82638 Geretsried
Tel. 08171-6298-31
Aufgestellt
Gedndert:
Die Stadt Geretsried erlaBt aufgrund der 88 2, 9 und 13 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
-GO- diesen Bebauungsplan als

H/B = 594 / 841 (0.50m?)
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