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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 157 ,Solarpark Geretsried Siid*, Stadt Geretsried

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 157 ,,Solarpark Ge-
retsried Siid“, Stadt Geretsried

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

B

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet gemanl § 11 BauNVO
- Zweckbestimmung Photovoltaik -

a) Das Sondergebiet ,Erneuerbare Energien” dient der Errichtung einer frei-
stehenden Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie.

b) Zulassig sind Geb&ude und bauliche Anlagen, die fiir den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z. B. Trafos,
Wechselrichter, Ubergabestationen und Batteriespeicher.

c) Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der’
Freiflachen-Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzu-
bauen. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur
Eingriinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehdlze die dann gliltigen
Rechtsvorschriften zu beachten. :

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

Die maximal zuldssige Grundflache von Gebauden betrégt gesamt 300 m2.

Die maximal zuldssige Hohe der Module betragt 4,00 m. Die maximal zulas-
sige Firsthéhe der Geb&ude und baulichen Anlagen betragt 4,00 m. Als un-
terer Bezugspunkt zur Ermittiung der Héhen gilt das natlirliche Gelénde.

4, Stellung der baulichen Anlagen

-

5. Zufahrten

Baugrenze

Die festgesetzien Griinflachen / Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
darfen durch maximal zwei Zufahrten unterbrochen werden. Die Zufahrten
dirfen eine Breite von maximal 5,00 m aufweisen.
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6. Einfriedungen

7. Griinordnung

fud

7.2

7.3

7.4

Zaunanlage

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,20 m als Maschendraht-
zaun und Stabgitterzaun zul&ssig.
Temporére Einfriedungen als Schutz gegen Wildverbiss sind zuldssig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (naturschutzrechtliche Ausgleichsflache)

AusgleichsmaRnahme 1: Anlage einer Strauchhecke

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ist in den durch dieses Planzei-
chen gekennzeichneten Bereichen als freiwachsende, 3-reihige Strauchhe-
cke zu gestalten und mit standortgerechten und heimischen Strduchern mit
autochthoner Herkunft zu bepflanzen (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hin-
weisen).

AusgleichsmaRnahme 2: Pflanzung von Strauchgruppen und Entwicklung
von extensiv genutzten, artenreichen SZumen und Staudenfluren in den
Zwischenbereichen

Fur die zu pflanzenden Strauchgruppen sind nur standortgerechte, heimi-

sche Straucharten mit autochthoner Herkunft (s. beispielhafte Pflanzliste

unter Hinweisen) zuldssig. Geringfiigige Abweichungen zu dem durch Plan-
zeichen festgesetzten Standort sind zuldssig, sofern die Pflanzung gleich-
wertig, ortsnah durchgefiihrt wird.

In den Bereichen zwischen den Strauchgruppen sind zur Entwicklung arten-

reicher Sdume und Staudenfluren folgende Malknahmen durchzufiihren:

- Entwicklung eines artenreichen Blihsaumes durch Ansaat mit auto-
chthonem Saatgut oder durch Mahgutauftrag von einer geeigneten
Spenderflache

- Mahd im Herbst im Abstand von 2 - 3 Jahren mit Abtransport'des Mah-
gutes, bei Aufkommen von Neophyten (z. B. Driisiges Springkraut, Ka-
nadische Goldrute) Erhéhung des Mahdzyklus (bis zu 3 Schnitte pro
Jahr)

- Verzicht auf organische und mineralische Diingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Ausgleichsmalnahme 3: Griinlandextensivierung

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ist in diesen Bereichen als méabkig

extensiv genutztes, artenreiches Griinland zu entwickeln. Folgende Herstel-

lungs- und PflegemaRnahmen sind durchzufiihren:

- Aushagerung tber 3 Jahre durch 3-schirige Mahd mit Abtransport des
Mahgutes

- Ab dem 4. Jahr: Reduzierung auf 2-schiirige Mahd mit Abtransport des
Mahgutes

- Verzicht auf organische und mineralische Dingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden
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7.5 - Ausgleichsmaflinahme 4: Waldrandentwicklung

Aus den bestehenden Vorwildern ist durch das Einbringen von heimischen,
standortgerechten Strduchern ein artenreicher Waldrandbereich zu entwi-
ckeln. Zu pflanzen sind standortgerechte und heimische Straucher mit auto-
chthoner Herkunft (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen). Vorkommen
von Neophyten (z. B. Driisiges Springkraut, Kanadische Goldrute) sind vor
der Pflanzung der Gehdlze durch entsprechende Pflegemalinahmen zu-
riickzudréngen (z. B. durch 3-schirige Mahd tiber 3 Jahre mit Abtransport
des Mahgutes).

7.6 Fur die neu zu pflanzenden Straucher sind standortgerechte und heimische
Arten autochthoner Herkunft zu verwenden (s. beispielhafte Pflanzliste unter
Hinweisen). Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Straucher sind gleichwertig nachzupflanzen.

8. Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuléssig.
Informationstafeln sind an der Zaunanlage mit einer Ansichtsflache von
maximal 3 m? zuldssig.

9. Sonstige Festsetzungen

M MaRzahl in Metern, z. B. 5,00 m

B) Hinweise

1 170 Flursticksnummer, z. B. 170
2. = —— a' Flurgrenze

3 —o—o Hauptstrom-Freileitung

4, 1T 1 Modultischkonzeption

5. Ausgestaltung der Anlage

5.1 Die Anlage ist so auszufiihren, dass in Bezug auf die elektromagnetischen Felder die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaf 26. BImSchV eingehalten werden.

5.2 Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Strallen-
verkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

5.3 Die Griindung der Anlage ist grundsétzlich mittels Schraub- und Rammfundamenten durchzufthren.
Sofern stellenweise uniiberwindbare Hindernisse, z. B. aufgrund von Altlasten durch Bunkerreste auf-
treten, ist an diesen Stellen eine andere Art der Griindung zul&ssig.

5.4 Die Zuginglichkeit und Anfahrbarkeit der Freiflichen-PV-Anlage ist gemal den Richtlinien tber die
Flachen fir die Feuerwehr zu gewahrleisten.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Griinordnung/Freianlagen

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Straucher kénnen beispielsweise gelten:

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilldorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitaten:
Strducher, verpflanzt,
Héhe mindestens 60-100 cm

Pflanzabstande bei Heckenpflanzungen:
1,5x1,5m

Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die gem&R Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis spétestens einem Jahr nach
Baubeginn auszufiihren.

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Geholzpflanzungen bzw. privaten Grinflachen auch tber die
Betriebsdauer der Anlage hinaus in gréRtméglichem Umfang unter Einbindung in ein Biotopverbund-
system dauerhaft zu erhalten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind gem&B Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Wasserwirtschaft

Grundwasser:

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schich-
tenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenan-
kern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde be-
ziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen des

_ Bodens unter Auflast.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. ‘

Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen méglichst zu vermei-
den. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
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10.

11.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Griinflachen zur breitflachigen Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss selbst mit Aufstellen der PV-Module dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind
von breiten Abflusshindernissen méglichst frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen,
dichte Zsune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss deutlich behindern
oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind in Hanglage unzuléssig. Fur die Versickerung vorgesehene
Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen, weshalb Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder
das Befahren dieser Fldchen bereits wéhrend der Bauzeit nicht zuldssig ist.

Wassergeféahrdende Stoffe:

Bei Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes, des Bayerischen Wassergesetzes und der ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe® (Anlagenverordnung) zu beachten. Die Verwen-
dung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstdnderung ist nicht zulassig.

Altlasten und sc;héidliche Bodenverdnderungen -

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei BaumaBnahmen auf Bombenblindganger
und Munition zu achten. Gegebenenfalls ist die Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst umgehend zu
verstandigen.

Sollten sich bei Aushubarbeiten optische oder geruchliche Auffalligkeiten im Hinblick auf mégliche Bo-
denverunreinigungen ergeben, ist der Aushub zu unterbrechen, das Aushubmaterial in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischen zu lagern und das Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen / Bodenschutz
(Tel.: 08041-505-326 oder -505-364) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu benachrichtigen
(Anzeigepflicht geméaR Art.1 BayBodSchG). Gegebenenfalls ist der Fundort des organoleptisch auffalli-
gen Materials zu beproben.

Immissionsschutz

Eventuelle Emissionen, welche sich aufgrund der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
ergeben kénnen, z. B. Staubemissionen, sind von den Betreibern der Anlage zu dulden.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht verén-
dert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch BaumaBnahmen nicht be-
eintréchtigt werden. '

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief-
wurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmanahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

M 20 m-Anbauverbotszone entlang der BundesstralRe
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D) Ordnungswidrigkeiten

/8

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erflillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen durch Beseiti-
gung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 14.05.2024 gefasst und am
.................. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom ................ hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
i.d.F.vom ...ccoooeeeenn. hat in der Zeit vom ................ biS. .oieesinn stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellung-
nahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis oo ausgefiihrt (Parallelbeteili-
gung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am .................. gefasst
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

Ausfertigung

Geretsried, den ...ccooevveennnnns

Michael Miller
Erster Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .................. , dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Geretsried

Michael Maller
Erster Blrgermeister



