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Anlage zur Entwicklungs- und Planungsausschuss-Sitzung am

BEBAUUNGSPLAN NR. 155/2. Anderung — Gemeinbedarfsflache StiidWest —
»sverkehrsubungsplatz“ und Veranstaltungsplatz FF / Pergola am Robert-
Schumann-Weg der Stadt Geretsried

ZUSAMMENSTELLUNG DER STELLUNGNAHMEN WAHREND DER OFFENTLICHEN
DARLEGUNG

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.02.2026 bis 10.03.2026 offentlich dargelegt.

Nachfolgend aufgefuihrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwande zum Bebauungsplan:

Landratsamt Bad To6lz-Wolfratshausen — Sachgebiet 21 — Planungsrecht; Landratsamt Bad T6lz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 35 — Untere Immissionsschutzbehérde; Gemeinde Eurasburg; Gemeinde
Egling; Gemeinde Dietramszell,

Landratsamt Bad T6lz-Wolfratshausen
Sachgebiet 24 — Kreisbaumeister
Schreiben vom 09.03.2026

Die Planung wird zur Kenntnis genommen. Mit der Planung besteht Einverstandnis. Zum Inhalt und
zur Darstellung der Planung werden seitens der fachlichen Ortsplanung folgende Empfehlungen
gegeben:

1. Die sechs sldlichen Baufenster haben keine Festsetzungen zur Héhenlage und Wandhohe.
2. Die roten Rechtecke sind in der Legende nicht bezeichnet. Was bedeuten diese?

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme des Planungsrechts.

Stellungnahme der Stadt:
zu 1.: [# Abstimmung erforderlich, ob fir die sechs stidlichen Baukorper Festsetzungen zur
Hohenlage und zur Wandhohe erganzt werden sollen]

zu 2. Die roten Rechtecke markieren die gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 155/1.
Anderung vollzogenen Anderungen. Sie dienen zu informellen Information im Rahmen der Trager-
und Offentlichkeitsbeteiligung und werden vor Satzungsbeschluss entfernt.

Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen
Sachgebiet 31 Bodenschutz
Schreiben vom 03.03.2026

Im Vergleich zum Geltungsbereich zur letzten Bebauungsplan-Anderung (1. A_r_lderung in der
Fassung vom 17.10.2023) blieb der Geltungsbereich der nun vorliegenden 2. Anderung in der
Fassung vom 27.01.2026 unveréandert.

Bei den fiir die 2. Anderung ursachlichen Anderungen handelt es sich um ein Baufeld fiir den
geplanten Ersatz-Neubau mit Erweiterung fir den Verkehrstuibungsplatz auf FI.-Nr. 29/8 sowie ein
Baufeld fur die geplante Uberdachung der Nebenflache Sport auf einer Teilflache der bestehenden
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Sportanlage auf Fl.-Nr. 29, jeweils Gemarkung Geretsried. Beide Gebaude bestehen bereits, wie
aus der Begrindung unter Punkt 4. hervorgeht.

Beide Flurstiicke Nrn. 29 und 29/8 Gemarkung Geretsried liegen innerhalb der Altablagerung
»~Johann-Sebastian-Bach-Stral3e / Millockerweg / Robert-Schumann-Weg“ der Stadt Geretsried, ein
entsprechender Eintrag im Altlastenkataster liegt vor (Kataster-Nr. 17300003).

Zu den bisherigen Altlastenuntersuchungen haben wir uns bereits in unseren Stellungnahmen vom
15.06.2020 (zur Fassung vom 17.03.2020), vom 03.04.2023 (zur 1. Anderung in der Fassung vom
17.10.2023) entsprechend geaul3ert, auf diese wird verwiesen.

Im Lageplan zum Bebauungsplan der aktuellen Fassung vom 27.01.2026 ist der gesamte
Geltungsbereich korrekt als Altlastflache gekennzeichnet.

Bei den im Jahr 2021 erfolgten Untersuchungen mittels Baggerschurfe im Bereich von FI.-Nr. 29
(und dem heutigen Flurstiick 29/12, Orientierende Bodenuntersuchung durch die IfMU GmbH,
Projekt Nr. A21-17150, Gutachten vom 02.12.2021) wurden u.a. zum Teil deutliche PAK-
Belastungen im Feststoff mit Hilfswert -1- und -2- sowie Prifwert-Uberschreitungen ermittelt.
Angaben zu den Tiefenhorizonten der entnommenen Proben enthélt das Gutachten nicht. Somit
haben wir in unserer Stellungnahme vom 03.04.2023 eine Oberbodenuntersuchung aller Gbrigen
unversiegelten Freiflachen auf den Grundstiicken FI.-Nrn. 29 (einschlief3lich der zwischenzeitlich
herausgeteilten Fl.-Nr. 29/12) und 29/8, jeweils Gemarkung Geretsried, fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch entsprechend der Nutzung als Park- und Freizeitgelande und ggfs. notwendiger
Sanierung/Sicherung empfohlen, und zwar durch einen nach § 18 BBodSchG qualifizierten
Sachverstandigen.

Die Thematik bzgl. Niederschlagswasserbeseitigung ist in Hinweis Nr. 11.1 im Bebauungsplan
entsprechend geregelt.

Einwande oder Auflagen aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die aktuelle Bebauungsplan-
Fassung bestehen nicht, wir dirfen allerdings folgende Hinweise geben:

1. Hinweis Nr. 7/letzter Absatz der vorliegenden 2. Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf
das Flurstuck Nr. 29/12, bzw. auf die dortige Errichtung einer Kindertagesstatte, nicht aber
auf die fir die vorliegende 2. Anderung urséchlichen Baufelder auf den Flurstiicken Nrn. 29
und 29/8. Der letzte Absatz von Hinweis Nr. 7 (,Im Bereich des gesamten Grundsttcks ...
Material neu zu erstellen.”) sollte somit ersatzlos entfallen.

2. Im Lageplan sowie in der Begriindung (Planskizze unter Punkt 4.) sind 3 rot umrandete
Baufelder bzw. Anderungsbereich eingezeichnet, im Umweltbericht der Begriindung werden
aber lediglich die beiden ndrdlichen Baufelder erwahnt. Wie dem Luftbild im GIS-Programm
zu entnehmen ist, handelt es sich bei dem in Lageplan und Begriindung eingezeichneten 3.
Objekt um ein auf dem sidlichen Teil von Fl.-Nr. 29 bereits bestehendes Gebaude, welches
offenbar unveréndert bleiben soll. Um Missverstandnissen vorzubeugen, ware eine kurze
Erlauterung zu dieser 3. Flache in der Begriindung winschenswert.

3. Inder Pflanzliste unter Punkt 8.1 in der aktuellen Fassung des Bebauungsplans sind u.a.
Nutzpflanzen aufgefihrt (,Obstbdume regionaler Sorten®). Wir weisen darauf hin, dass im
Fall einer tatséchlichen Pflanzung von Nutzpflanzen (und Verzehr der Frichte) der
Untergrund der geplanten Standorte mindestens 60 cm tief unbelastet sein bzw. mit
unbelastetem Material erstellt werden muss.

Stellungnahme der Stadt:

zu 1.: Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 155 einschlie3lich
seiner 1. Anderung werden beibehalten, da auch der Geltungsbereich nicht verandert wird und die
Festsetzungen und Hinweise weiterhin Gultigkeit besitzen. Da der letzte Absatz von Hinweis Nr. 7
einen konkreten Bezug auf das Grundstick FI.Nr. 29/12 enthdlt, ist er weiterhin sachgerecht.
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zu 2.: [# Erganzung durch die Stadt Geretsried erforderlich, da die Begriindung seitens der Stadt
erstellt wurde]

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung bericksichtigt.
Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen

Sachgebiet 62 — Gesundheitsamt

Schreiben vom 03.03.2026

Die durch uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange sind in den Planungen bertcksichtigt.
Zur Altlastthematik erfolgt eine gesonderte Stellungnahme des SG 31 ,Wasser- und Boden®.

Stellungnahme der Stadt:
Keine Abwagung erforderlich.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
Schreiben vom 12.02.2026

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen, unsere Stellungnahme
dazu lautet wie folgt.

Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir
als Anlage zu diesen Schreiben bei.

Eine Erschlielung des Baugebiets mit Erdgas ware durch die Energienetze Bayern GmbH & Co.
KG maglich.

Zusatzlich ist zu beachten:
e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflanzungen freizuhalten.
Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden.
Diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden oder ggf. Schutzmaflnahmen erforderlich sind.
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Geretsried, Johann-Sebastian-Bach-Stralle

Plan: Gas Standardansicht (Bestand) Plot 1
Gilltig bis: Batriebsstelie:
& Malabweichungen von Lage und Tisfe méglich.
) Malistab: 1750 Angaben durch Handschachiung bzw. Probaschiitze prifes.
Energienetze Bayern| Datum: 12.02.2026 Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht gesignet !
Ersteller: Ettl, Ferdinand ALKIS & Bayerische Vermessungsverwaltung

Stellungnahme der Stadt:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfuhrung berticksichtigt.

Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 06.03.2026

Die Regierung von Oberbayern gibt als hohere Landesplanungsbehérde zur o0.g. Planung folgende
Stellungnahme ab:

Planung
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Die Stadt Geretsried plant, den 0.g. Bebauungsplan zu &ndern, um drei bestehende Geb&aude,
welche bislang nur nachrichtlich dargestellt waren, als Bauflachen festzusetzen. Damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die im Bestand vorhandenen Nutzungen
zu sichern sowie eine bauliche Aufwertung zu erreichen. Es handelt sich um bestehende Gebaude
bzw. bereits versiegelte Teilflachen. Der ca. 3.3 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans
bleibt unverandert. Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Geretsried ist die
Flache im noérdlichen Teil als Gemeinbedarfsflache dargestellt, im stdlichen Teil als 6ffentliche
Grunflache. In der Begriindung wird angegeben, die Flache sei als Gemeindebedarfsflache
dargestellt. Moglicherweise liegt eine rechtskraftige Flachennutzungsplananderung vor, die der
hoheren Landesplanungsbehdérde nicht im Zuge der Dokumentationspflicht Gbermittelt wurde. Mit
Abschluss der im Verfahren befindlichen Neuaufstellung des FNP erfolgt kiinftig eine Darstellung
der Flache als Gemeinbedarfsflache.

Beriihrte Belange

Energieversorgung

Gemal LEP 6-2-1 (Z) sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen (vgl. auch RP 17 B X 3.1 G und 3.4 Z). In diesem Sinne bitten wir, zu
prifen, verbindliche Vorgaben zur Nutzung von Photovoltaikanlagen zu machen. Zudem bitten wir,
zu prufen, ob eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik) verbindlich festgesetzt oder vertraglich geregelt werden kann. Dies
tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung (vgl. LEP 1.3.1 G).

Versiegelung/Klimaanpassung

Gemal Regionalplan fir die Region Oberland (RP 17) soll die Versiegelung des Bodens auf ein
Mindestmald beschrankt werden und Nutzflachen sollen méglichst wasserdurchléssig gestaltet
werden (vgl. RP 17B12.1.2Z,B 11 1.8 Zund B XI 6.2 Z). Eine Verbesserung der dkologischen
Quialitaten und Leistungen von Siedlungs- und Freiflachen, bspw. durch die Vermeidung von
Versiegelung oder die Anpassung an den Klimawandel, ist auch im sinne der in Aufstellung
befindlichen 11. Fortschreibung des RP 17 (,Integrierte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung®,
Kapitel B Il Siedlungsentwicklung und Kapitel B IX Mobilitatsentwicklung, B 11 4.6 G). Im Zuge der
Planungen sollten dahingehend Festsetzungen und MalRnahmen gepriift werden, die der
Klimaanpassung, v. a. dem Hitzeschutz sowie der Vorsorge gegen Starkregenereignisse (durch
Pufferung und Ruckhalt von Niederschlagen) dienen, wie bspw. zur Dach- und
Fassadenbegriinung, zur Reduzierung der Versiegelung und zur Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstuck.

Hochwasservorsorge

Wir weisen darauf hin, dass Teile der Johann-Sebastian-Bach-Straf3e und des Robert-Schumann-
Weges in der Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut* des Landesamts fir Umwelt als
potentielle FlieBwege bei Starkregen (starker Abfluss) sowie als Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche dargestellt sind.

Ergebnis
Bei Berucksichtigung der Belange ,Energieversorgung®, ,Versiegelung/Klimaanpassung“ und
.Hochwasservorsorge® steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Stellungnahme der Stadt:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, eine Anderung des
Plankonzeptes des Bebauungsplanes bzw. eine Ergéanzung der Festsetzungen und Hinweise wird
aufgrund der Geringfiigigkeit der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes vollzogenen
Anpassungen nicht fur erforderlich erachtet.

Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 09.03.2026

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom 06.03.2026 an.

Stellungnahme der Stadt:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, eine Anderung des
Plankonzeptes des Bebauungsplanes bzw. eine Ergédnzung der Festsetzungen und Hinweise wird
aufgrund der Geringfugigkeit der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes vollzogenen
Anpassungen nicht fur erforderlich erachtet.

Aufgestellt:
Im Auftrag

Mayr



