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Hinweis zum Verfahren 6. Anderung des Bebauungsplanes 133:

Im Rahmen des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 133 wurde der
Bebauungsplan vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand ebenfalls vom 05.09.2025 bis
06.10.2025 statt. Der Stadtrat nimmt die erfolgte Abwagung fir die 5. Anderung des
Bebauungsplanes 133 zur Kenntnis.

Aufgrund der Einwendung des Landratsamtes wird der Aufstellungsbeschluss fur die 5.
Anderung des Bebauungsplanes 133 fur das Gewerbegebiet Gelting Ost vom 24.10.2023,
bekanntgemacht am 2.11.2023, wird aufgehoben.

Der Stadtrat der Stadt Geretsried hat in seiner Sitzung vom 28.10.2025 gemal3 § 2 Abs. 1
BauGB anschlie3end die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133/6. Anderung fir das
Gewerbegebiet Gelting-Ost beschlossen.

Da die Unterrichtung und Erérterung bereits im Rahmen dieses Verfahrens zur 5. Anderung
des Bebauungsplan 133 erfolgt ist, wird im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans
133 von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
(nach § 31. BauGB und § 4.1 BauGB) gemaf3 83 Abs. 1 Nr. 2 von der Unterrichtung und
Erorterung abgesehen.
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Anlage zur Entwicklungs- und Planungsausschuss-Sitzung am 23.10.2025i

BEBAUUNGSPLAN NR. 133/5. Anderung fiir das Gewerbegebiet Gelting-Ost
der Stadt Geretsried

ZUSAMMENSTELLUNG DER STELLUNGNAHMEN WAHREND DER ERNEUTEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 6ffentlich dargelegt.

Nachfolgend aufgefuhrte Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwande zum Bebauungsplan:

Landratsamt Bad To6lz-Wolfratshausen — Sachgebiet 24 — Kreisbauamt; Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 35 — Untere Naturschutzbehérde; Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 62 — Gesundheitsamt; Gemeinde Eurasburg; Gemeinde Egling;
Gemeinde Dietramszell; Gemeinde Kdnigsdorf; Regionalverband Region Oberland;

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 21 — Planungsrecht
Schreiben vom 02.10.2025

Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Gewerbegebiet Gelting-Ost* der
Stadt Geretsried vom 04.09.2025 nehmen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung.

1. Erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Es wird im Rahmen des Beteiligungsschreibens angegeben, dass es sich hier um eine
erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB handelt. In unseren Unterlagen konnten wir
leider keine vorausgehende erste Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB finden. Wir bitten
daher um Klarstellung, wann die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB stattfand und
gegebenenfalls um Aufklarung, ob eine Beteiligung an uns versendet wurde.

2. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Flache, die den Gegenstand dieser Planung bildet, liegt nicht mehr in der
geschlossenen Ortslage bzw. innerhalb des Siedlungsbereiches. Es ist strittig, ob § 13a
BauGB zur Anwendung kommen kann, wenn ein bestehender, aber noch nicht umgesetzter
Bebauungsplan angepasst oder ersetzt werden soll (bejahend OVG NW, 10 D 2.16;
Verneinend Hess VGH, 4 C 1869.15).

Es wird daher im Sinne der Rechtssicherheit empfohlen ein Regelverfahren durchzufiihren.

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen Ortsplanung
(Sachgebiet 24).

Stellungnahme der Stadt:

Die Stadt Geretsried hat grof3es Interesse an einer Entwicklung und Aufwertung der
gewerblichen Bauflachen in der Stadt. Um die wirtschaftliche Attraktivitat im
Gewerbegebiet-Nord zu erhdhen, sollen die vorhandenen Flachenpotenziale, moglichst
mehrgeschossig, fur produzierendes Gewerbe sowie Buronutzungen ertiichtigt werden. Um
das vorhandene Nachverdichtungspotential zu nutzen, soll insbesondere die zulassige
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Wandhohe sowie die Gberbaubare Grundstiicksflache angepasst werden. Aul3erdem sollen
hinsichtlich der Art der Nutzung zukinftig Anlagen flr soziale Zwecke sowie
Beherbergungsbetriebsnutzungen ausgeschlossen werden.

Zu a) Der Hinweis des Landratsamtes auf einen Verfahrensfehler im Zuge der ersten
Beteiligung wird zur Kenntnis genommen. Die ist jedoch gemaf 8 214 Abs. 2 g ein
unerheblicher Fehler.

Zu b)

Die Stadt nimmt den Hinweis des Landratsamtes auf die neue Rechtsprechung zur
Kenntnis. Die Stadt ist zwar grundsatzlich der Auffassung, dass die Planung in grofl3en
Teilen umgesetzt ist. Aufgrund der moglicherweise bestehenden Rechtsunsicherheit und
bestehenden stb. Zielen der Stadt wird der Hinweis aufgegriffen und das Verfahren wie
folgt gedndert:

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes 133 fiir das
Gewerbegebiet Gelting Ost soll durch den Stadtrat aufgehoben werden.

Die Veranderungssperre vom 24.10.2023 zur Sicherung der fiir die 5. Anderung des
Bebauungsplanes 133 fur das Gewerbegebiet Gelting Ost soll durch den Stadtrat aufgehoben
werden.

Fir das Gebiet Gelting Ost soll gemal3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes 133 ,Gewerbegebiet Gelting Ost* durch den Stadtrat beschlossen
werden.

Zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung fiir die Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes 133 ,Gewerbegebiet Gelting Ost* soll durch den Stadttrat eine
Veranderungssperre nach 8§ 14 BauGB erlassen werden.

Aufgrund der bereits im Zuge der 5. Anderung erfolgten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Stadtrat billigt die vorgelegte Planung fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes 133
.Gewerbegebiet Gelting Ost* und beschlief3t die Offenlage nach 3.2 und 4.2. BauGB. Eine
friihzeitige Offenlage eriibrigt sich, da im Rahmen der Offenlage fiir die 5. Anderung des
Bebauungsplanes 133 die beteiligten Fachstellen und die Offentlichkeit tiber die Ziele der Planung
informiert wurden.

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 31 — Bodenschutz
Schreiben vom 25.09.2025

Gegen die im Betreff genannte Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 04.09.2025 haben wir
keinerlei Einwande, zumal der Geltungsbereich dieser Fassung im Vergleich zu demjenigen der
vorhergehenden Fassung (4. Anderung vom 20.10.2020) unverandert geblieben ist.

Zudem wurde der im Geltungsbereich vorliegenden Altlastenproblematik (verfillte Kiesgrube) unter
Hinweis Nr. 9 im Bebauungsplan entsprechend Rechnung getragen.,

Wir durfen darauf aufmerksam machen, dass in der Begrindung auf den Seiten 5 und 6 eine
Passage von 6 Zeilen (,Ziel der Stadt Geretsried ... Qualitat fordert und férdert.) doppelt enthalten
ist. Wir bitten um Korrektur.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und éandert den Text in der Begrindung
entsprechend.
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Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 35 — Untere Immissionsschutzbehérde
Schreiben vom 01.10.2025

Keine Einwande gegen die Planung.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.9d.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Gewerbegebiet Gelting-Ost* wurde eine
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung durch die Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 3224-
01/B1/plu vom 04.09.2025 erstellt. Nachfolgend die wesentlichen Ergebnisse:

Gewerbelarm

Hierbei wurde die Gerauschkontingentierung mit immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln auf das normierte Verfahren der DIN 45691 umgestellt, wobei die zulassigen
Immissionskontingente an allen maRgeblichen Immissionsorten mindestens genauso hoch sein
sollten, wie die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegein
resultierenden Immissionswertanteile. Eine Einschrankung der bestehenden Betriebe wurde somit
vermieden. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherzustellen, wurde das Gewerbegebiet
zudem in Teilgebiete mit unterschiedlichen Emissionskontingenten gegliedert.

Verkehrsgerdusche

Auf das Planungsgebiet wirken die Verkehrsgerduschimmissionen der umliegenden Verkehrswege
ein. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete werden im
gesamten Planungsgebiet eingehalten.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Planung und die Gerauschkontigentierung seitens des
Landratsamtes als fehlerfrei beurteilt wird.

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 05.09.2025

Gegen das o0.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

Stellungnahme der Stadt:

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Energienetze Bayern

Schreiben vom 12.09.2025

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.
Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen Plan tber bereits bestehende Gasleitungen legen wir
als Anlage zu diesem Schreiben bei.
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Eine ErschlieBung des Baugebiets mit Erdgas ware durch die Energienetze Bayern GmbH & Co.
KG moglich.

Zusatzlich ist zu beachten:
Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflanzungen freizuhalten

bei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten werden
diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten

werden oder ggf. Schutzmaflinahmen erforderlich sind.
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Stellungnahme der Stadt:
Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Planung der Stadt steht nicht im Konflikt mit

der Leitungsfuhrung der Energienetze Bayern.

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 17.09.2025

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern befuirwortet die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Gewerbegebiet Gelting-Ost*.

Wir begrufRen die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen dafir, dass sich der
Standort fur dichte Nutzungen mit Schwerpunkt Biros, Forschung und Entwicklung sowie
innovative Hochtechnologie-Unternehmen weiterentwickeln kann. Als besonders positiv ist der
Ausschluss jeglicher Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO hervorzuheben. Dadurch lassen

sich Konflikte fir gewerbliche Unternehmen von vornherein vermeiden.
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Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind daher im Verfahren nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB keine
Anregungen oder Bedenken geltend zu machen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die IHK die Planungsziele der Stadt positiv bewertet. Die Stadt
nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 06.10.2025

Die Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an o.g.
Bebauungsplananderungsverfahren der Stadt Geretsried des 0.g. rechtskraftigen und viermal
geédnderten Bebauungsplanes fir das 12,9 ha grof3e Gewerbegebiet Gelting-Ost, das der Sicherung
der gewerblichen Nutzungen und des Standorts fiir produzierende Unternehmen dienen soll.

Angestrebt ist ein Ausschluss von Wohnnutzung, Anlagen fir soziale Zwecke sowie
Beherbergungsbetriebsnutzungen. Das Vorgehen der Stadt, das verhindern soll, dass das
Gewerbegebiet Stick fur Stuck tberformt wird und letztendlich die vorhandenen Flachen fir das
Handwerk verloren gehen, ist selbstverstandlich zu begrifZen. Fir bereits genehmigte
Betriebsleiterwohnungen gilt Bestandsschutz aber eben nur mit der entsprechenden Zweckbindung.

Eine Uberplanung (Gerauschkontingentierung nach DIN 45691) hinsichtlich des Schallschutzes auf
Basis des Gutachtens der Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 3224-01/B1/plu vom 04. September
2025 wurde mit der Pramisse vorgenommen, das die zuldassigen Immissionskontingente an allen
maf3geblichen Immissionsorten mindestens genau so hoch sind, wie die aus den bisher geltenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln resultierenden
Immissionswertanteile.

Die mit dem Planvorhaben verfolgte Absicht hinsichtlich der Sicherung des Standorts flr
produzierende Unternehmen ist in seiner Zielsetzung von der Handwerkskammer fiir Miinchen und
Oberbayern zu begri3en. Dem Planvorhaben und den Anpassungen gegeniber dem
ursprunglichen Bebauungsplan ist von unserer Seite zuzustimmen und den o0.a. Anmerkungen ist
zu den aktuell vorliegenden Planinformationen nichts hinzuzufiigen, sofern das planerische
Vorgehen im Einvernehmen mit den betroffenen Unternehmen, d.h. auch mit den im Plangebiet
bestehenden und in der textlichen Erlauterung angefiihrten gewerblichen und handwerklichen
Betrieben abgestimmt ist.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 07.10.2025

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde nimmt zu o0.g. Planung wie folgt
Stellung.

Die Stadt Geretsried beabsichtigt durch die 5. Anderung des Bebauungsplans eine
planungsrechtliche Starkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts durch den Ausschluss
einzelner Nutzungen. Das 13.6 ha grol3e Gewerbegebiet liegt siiddstlich des Ortsteils Gelting. Im
Westen grenzen weitere Gewerbegebietsflachen sowie ein SO ,Geothermie” an. Das Plangebiet ist
groRtenteils von landwirtschaftlichen Flachen und Wald umgeben. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt ist der Umgriff bis auf einzelne griinordnerische Flachen als
gewerbliche Bauflache dargestelit.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der vorgelegten Anderung nicht entgegen.

Hinweis:



Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 133/5. Anderung — Gewerbegebiet Gelting-Ost -7 -

Durch das Plangebiet verlauft die Wasserversorgungsleitung fur die Stadt Minchen (Fernleitung
von Farchant und Oberau nach Miinchen). Bei kinftigen baulichen Veranderungen sind die
Planungen mit dem Betreiber abzustimmen.

Stellungnahme der Stadt:

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Lage und der Umfang mit der bestehenden
Wasserleitung sind bekannt.

Aufgestellt:
Im Auftrag

Mayr



