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Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geretsried

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum stellt fiir das Stadtgebiet Geretsried den Flachennutzungsplan
auf. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Flachennutzungsplanneuaufstellung eine Umweltprifung durchzufuhren,
welche in einen Umweltbericht gemaf § 2a BauGB miindet.

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Derer zufolge werden zunachst die wichtigsten Ziele des neuen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im
Vergleich zum derzeit noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan skizziert sowie die in sonstigen Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele dargestellt. Daran anschlieRend werden die Ergebnisse der Bestandsauf-
nahme, die im Landschaftsplan und den zugehdrigen Themenkarten niedergelegt sind, beschrieben. Darauf auf-
bauend erfolgt die schutzgutbezogene Prognose der Umweltauswirkungen. Fir die prognostizierten erheblichen
Umweltauswirkungen werden MalRBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich abgeleitet. Der
Umweltbericht endet mit einer Beschreibung der verwendeten Methodik, Hinweisen auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, Malnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sowie einer allgemein verstandlichen Zusammen-
fassung.

Fur die Prognose der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes sind insbesondere die neu in den FIa-
chennutzungsplan aufgenommen Baufldchen sowie die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits ent-
haltenen, jedoch noch unbebauten Flachenreserven, welche weiterverfolgt werden sollen, von Bedeutung. Da-
bei handelt es sich um Folgende:

. L . . Flachengrolie
Bereiche fiir die Entwicklung von Bauflachen? g Geplante Nutzung
(Hektar)
1a Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 0,39 W
1b Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 0,06 W
1c Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 1,79 W
1d Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 0,90 Gemeinbedarf, Sport
1le Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 1,61 Gemeinbedarf, KiTa
1f Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting 8,89 G
1la Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gel- 10,12 Grinflache
ting
1b Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gel- 0,42 Griinflaiche
ting
1c Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gel- 0,17 W
ting
1d Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gel- 0,13 Grinflache
ting
le Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gel- 0,60 Griinflaiche
ting
1la Gewerbegebietserweiterung Gelting, Ausweisung eines Sonderge- 2,74 SO
bietes
1b Gewerbegebietserweiterung Gelting, Ausweisung eines Sonderge- 9,42 G
bietes

1 Die Farben in der Tabelle oben entsprechen den Farben in der nachfolgenden tabellarischen Zusammenstellung der Um-
weltprufungen.
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, P . , Flachengrd
Bereiche fiir die Entwicklung von Bauflachen? achengrofie Geplante Nutzung
(Hektar)
1la Ausweisung von gemischten Bauflachen 0,27 Mischgebiet
1b Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen 2,21 Gemeinbedarf
la Ausweisung von Flachen im Bereich der Bohmwiese 0,18 | Grinflache (Pumptrack)
1b Ausweisung von Flachen im Bereich der Bohmwiese 5,91 Mischgebiet
1c Ausweisung von Flachen im Bereich der Bohmwiese 4,52 Landwirtschaft
1a Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der 0,51 Wald
Eishalle
1b Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der 1.35 Gemeinbedarf. Schule
Eishalle ’ ’
1c Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der 4.97 Gemeinbedarf, Sport
Eishalle ’ ’
1d Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der 2,69 Gemeinbedarf, Schule
Eishalle
le Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der 0,68 Gemeinbedarf, Schule
Eishalle
1a Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer Straf3e 2,19 W
1b Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer StralRe 3,81 w
1c Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer StraRe 1,29 Gemeinbedarf, Kita
1d Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer Stralze 3,14 Gemeinbedarf, Sport
1e Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer Stral3e 0,33 i
1f Ausweisung von Flachen im Umfeld der Tattenkofer Strafle 5,94 Gemeinbedarf, Sport

Nicht beriicksichtigt sind Anderungen in der baulichen Art der Nutzung in derselben bereits bebauten Fliche (z.
B. von gemischter Bauflache zu Wohnbauflache bzw. von gewerblicher Bauflache zu Wohnbauflache oder um-
gekehrt). Hierbei handelt es sich Anderungen der Nutzungsart, die in Teilaspekten wie z. B. dem Immissions-
schutz relevant sein kbnnen, jedoch nicht zu einer erheblichen Mehrbeanspruchung von Grund und Boden fiihren.
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1. Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting

Graphische
Darstellung

Luftbilddarstellung
la

1b
1c

1d

le

1f

N

Zielsetzung
der Plandarstellung

Im Umfeld des Ortsteiles Gelting und der geplanten S7-Verlangerung werden im Umfang von ca. 2 ha
Flache neue Wohnbauflachen (1a -1c) aus bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. teilweise
bereits bebauten Flachen (1a-1b) dargestellt. Der Bereich zwischen der Wohnbebauung Gelting und
dem bestehenden Gewerbegebiet Gelting soll fir Gemeinbedarfsflachen (Sport, Kita) genutzt werden.
Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der geplanten S-Bahnlinie werden gewerbliche Bau-
flachen dargestellt.

Darstellung im
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan

Darstellung im rechtswirksamem FNP:

la: Flache fir die Landwirtschaft

1b: Flache fur die Landwirtschaft

1c: Flache fir die Landwirtschaft

1d: Grunflache, sportliche Einrichtung

le: Grunflache, Sportplatz Bolzplatz, Spielplatz
1f. Flache fir die Landwirtschaft

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Bestand in Natura:

la: Landwirtschaftliche Nutzflache, Bebauung,
bestehendes Baurecht gemaf § 34 BauGB

1b: Bebauung, bestehendes Baurecht gemaR §
34 BauGB

1c: Landwirtschaftliche Nutzflache

1d: Sportplatz

le: Kartbahn, Landwirtschaftliche Nutzflache

1f: Landwirtschaftliche Nutzflache

Planung gemanr Entwurf FNP:
la: Wohnbauflache

1b: Wohnbauflache

1c: Wohnbauflache

1d: Gemeinbedarf, sportliche Einrichtung
le: Gemeinbedarf, Kindergarten

1f: Gewerbliche Bauflache

Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht: keine
Bannwald gemaf BayWaldG: nein
Wald mit Waldfunktionen: nein

Umweltauswirkungen:

-> Insbesondere Verlust von landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit geringem Wert fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Schutzguter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
Vorherrschend: Einheit 18a Ackerpararendzina
In geringerem Umfang: Einheit 22a Parabraun-

Umweltauswirkungen:
-> Uberbauung von naturnahen Béden mit Verlust
der Bodenfunktionen,

erde -> Verlust von fruchtbaren landwirtschaftlichen
Landwirtschaftliche Standortkartierung: Nutzf!achen, . .

~ - Py .| -> Verminderung der Niederschlagswasserversi-
Bdden mit durchschnittlichen Erzeugungsbedin- ckerung

gen -> Mehrung versiegelte Flachen mit geringen Aus-

wirkungen auf das lokale Klima.

Oberflachengewésser: keine




Umweltbericht zur FNP-Neuaufstellung der Stadt Geretsried 4

Bestand Planung

Stadtklimagutachten:
Flachen ohne thermische Ausgleichsfunktion

Schutzgut
Landschaftsbild

Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der
Loisach“ mit Erosionskante stidlich der Leiten-
stral3e (vgl. Themenkarte Nr. 1), bedeutsame
FuR3- und Radwegeverbindung entlang der Lei-
tenstral3e.

Umweltauswirkungen:

-> Verlust an unbebauter Flache in einer wenig
strukturierten Agrarlandschatft, in der die S7-Ver-
langerung zu einer deutlichen Z&sur innerhalb
der Agrarlandschatft fuhrt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Umweltauswirkungen:
-> Keine Auswirkungen

Keine Bodendenkmale gemaf3 Bayernatlas. Bau-
denkmaler im Ortskern von Gelting ohne Rele-
vanz fur die Planung.

Schutzgut
Mensch

Umweltauswirkungen:

-> Mehrung des Verkehrs durch Erweiterung der
Wohnbebauung und der gewerblichen Baufla-
chen, wobei durch die geplante S-Bahnverlange-
rung eine gute OPNV-Anbindung besteht.

,»Nullvariante*

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmal-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Malinahme zur Vermeidung/ Min-
derung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall wurden Flachen mit
einer geringen Wertigkeit fiir Natur und Landschaft gewahlt.

Planungsalternative

Unter Berlcksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzungen sind keine grundséatzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben.

Erwarteter
Kompensationsbedarf
(ca.in ha)

la: Flachenumfang: 0,39 ha -> Ca. 0,00 ha erwarteter Ausgleichsumfang, bestehendes Baurecht ge-
manR § 34 BauGB

1b: Flachenumfang: 0,06 ha -> Ca. 0,00 ha erwarteter Ausgleichsumfang, bestehendes Baurecht ge-
mai § 34 BauGB

1c: Flachenumfang: 1,79 ha -> 0,54 ha erwarteter Ausgleichsumfang

1d: Flachenumfang: 0,90 ha -> 0,00 ha erwarteter Ausgleichsumfang

le: Flachenumfang: 1,61 ha -> 0,48 ha erwarteter Ausgleichsumfang

1f: Flachenumfang: 8,89 ha -> 2,67 ha erwarteter Ausgleichsumfang

Uberschlagig ermittelter Umfang an erforderlichen Ausgleichsflachen: 4,1 ha.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann im Umfeld von Gelting im Bereich der im FNP dargestellten
Grunflachen eingriffsnah realisiert werden.

Hinweis auf tech- Keine
nische Lucken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmafinahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Die Planungen stehen tiberwiegend in Zusammenhang mit der geplanten S-Bahnverlangerung und
zielen auf die Nutzung der Flachen zwischen Gelting und geplanter S-Bahn ab. Schwerpunkt der Um-
weltauswirkungen liegen in dem zusatzlichen Flachenverbrauch von ca. 13,64 ha (der Sportplatz 1d
ist bereits vorhanden). Dabei handelt es sich vorwiegend um landwirtschaftliche Nutzflachen mit
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
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2. Neuausweisungen und Grinfldchen im Bereich des Ortsteiles Gelting

Bestand

Graphische
Darstellung

Luftbilddarstellung

la
1b
1c

1d

le

8 : PN

Zielsetzung
der Plandarstellung

Im Umfeld des Ortsteiles Gelting und der geplanten S7-Verlangerung werden Flachen im Umfang von
ca. 11,27 ha Flache als Griinflachen (1a, 1b, 1d, 1e) dargestellt. Zum einen soll damit ein durchgéngiges
Band an Griinflachen 6stlich des Loisach-Isar-Kanales planerisch gesichert werden, zum anderen soll
die Flache zwischen der aktuellen und geplanten Wohnbebauung Geltings und der geplanten S-
Bahntrasse (1a) als unbebaute Griinflache mit gestalterischen und ékologischen Zielsetzungen gesi-
chert werden. Eine kleinere Baullicke (1c), die im rechtswirksamen FNP noch als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt ist, soll nun als Wohnbauflédche dargestellt werden.

Darstellung im
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan

Bestand gemaR rechtswirksamem FNP:
1a: Flache fir die Landwirtschaft
1b: Flache fir die Landwirtschaft
1c: Flache fiir die Landwirtschaft
1d: Flache fir die Landwirtschaft
1e: Flache fir die Landwirtschaft

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Planung gemaf Entwurf FNP:
la: Grinflache

1b: Griinflache

1c: Wohnbauflache

1d: Griinflache

le: Griinflache

Bestand in Natura:

1a: Landwirtschaftliche Nutzflache

1b: Landwirtschaftliche Nutzflache

1c: Wohnbauflache

1d: Wohnbebauung

le: Grunflache, Landwirtschaftliche Nutzflache,
Bebauung, Bebauung

Umweltauswirkungen:

-> In der Gesamtbetrachtung entstehen aus der
dargestellten Nutzung 6kologische Aufwertun-
gen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht: keine
Bannwald gemaf BayWaldG: nein
Wald mit Waldfunktionen: nein

Schutzgiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
la: Einheit 18a Ackerpararendzina
1b: Einheit 18a Ackerpararendzina
Einheit 22a Parabraunerde
1c, 1d: Einheit 22a Parabraunerde
1le: Vorherrschend: Einheit 22a Parabraunerde
In geringerem Umfang: Einheit 24 Kolluvium aus
schluffig-lehmiger Abschwemmmasse.

Umweltauswirkungen:

-> In der Gesamtbetrachtung entstehen aus der
dargestellten Nutzung und des damit einherge-
henden natirlicheren Bewuchses der Flachen
Aufwertungen fur die Schutzguter, Boden,
Wasser und Klima.
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Bestand Planung

Landwirtschaftliche Standortkartierung:
Grinlandstandorte mit durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen

Oberflachengewasser: keine

Stadtklimagutachten:
Flachen ohne thermische Ausgleichsfunktion

Schutzgut
Landschaftsbild

Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der
Loisach” (vgl. Themenkarte Nr. 1), bedeutsame
FuB3- und Radwegeverbindung entlang des
Loisach-Isar-Kanales.

Umweltauswirkungen:

-> In der Gesamtbetrachtung entstehen aus der
dargestellten Nutzung und des damit einherge-
henden naturlicheren Bewuchses der Flachen
Aufwertungen fur das Schutzgut Landschafts-
bild.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Umweltauswirkungen:
-> Keine Auswirkungen

Keine Bodendenkmale gemafR Bayernatlas. Bau-
denkmaler im Ortskern von Gelting ohne Relevanz
fur die Planung

Schutzgut
Mensch

Umweltauswirkungen:

-> Keine Auswirkungen bzw. Aufwertung des
Landschaftsbildes und bessere Abschirmung
der Wohnbebauung zur geplanten S-
Bahntrasse.

,Nullvariante“

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmal-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaBnahme zur Vermeidung/ Min-
derung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall fiihren die gewahl-
ten Darstellungen ,Grinflache” bei entsprechender Ausgestaltung zu Verbesserungen fur Natur und
Landschaft.

Planungsalternative

Unter Berlcksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzungen sind keine grundséatzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben.

Erwarteter
Kompensationsbedarf
(ca.in ha)

la: Flachenumfang: 10,12 ha -> Kein Ausgleichsbedarf

1b: Flachenumfang: 0,42 ha -> Kein Ausgleichsbedarf

1c: Flachenumfang: 0,17 ha -> davon ca. 50 % noch unbebaut. Ca. 0,05 ha erwarteter Ausgleichsum-
fang

1d: Flachenumfang: 0,13 ha -> Kein Ausgleichsbedarf

le: Flachenumfang: 0,60 ha -> Kein Ausgleichsbedarf

Die dargestellten Grunflachen kdnnen bei entsprechender Gestaltung als Ausgleichsflachen fir z. B.
die Erweiterung der Wohnbauflachen um Gelting bzw. die Erweiterung des Gewerbegebietes Gelting
dienen.

Hinweis auf tech- Keine
nische Lucken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmafnahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Die grof3flachig, dargestellten Grunflachen bewirken bei entsprechender Gestaltung 6kologische Auf-
wertungen, bereichern das Landschaftsbild und schirmen die Wohnbebauung Geltings zu der geplan-
ten S-Bahnlinie ab. Der kleine Liickenschluss mit geplanter Wohnbebauung ist demgegeniiber unter-
geordnet und ohne nennenswerte Auswirkung auf die Umwelt.
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3. Gewerbegebietserweiterung Gelting, Ausweisung eines Sondergebietes

Bestand

Graphische
Darstellung

Luftbilddarstellung

la —

1b —

Zielsetzung
der Plandarstellung

Um den Bedarf an Gewerbeflachen in S-Bahnnahe zu decken, soll das Gewerbegebiet Gelting nach

Siden (1b) erweitert werden. Gleichfalls ist dstlich des bestehenden Gewerbegebietes ein Sonderge-
biet (1a) vorgesehen, in welchem sich Einrichtungen fur Freizeit und Erholung finden.

Darstellung im
rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan

Bestand gemé&R rechtswirksamem FNP:
1a: Flache fir die Landwirtschaft

1b: Flache fur die Landwirtschaft, Fernleitung Oberau — Miinchen (,Munchner Wasserleitung®), 110 KV-

Leitung, Abgrabungsflache

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Bestand in Natura:
1a: Landwirtschaftliche Nutzflache
1b: Landwirtschaftliche Nutzflache

Schutzgebiete gemal} Naturschutzrecht: keine
Bannwald gemafl BayWaldG: nein
Wald mit Waldfunktionen: nein

Planung gemaf Entwurf FNP:
la: Sondergebiet Freizeit und Erholung
1b: Gewerbegebiet

Umweltauswirkungen:

-> Die direkten Beeintrachtigungen betreffen beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Die konkrete Pla-
nung sollten die héherwertigen benachbarten
Flachen im Sinne der Vermeidung/Minderung
beriicksichtigen.

Schutzgiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Ubersichtsbodenkarte von Bayern:

la, 1b: Einheit 22a Parabraunerde, in geringerem
Umfang: Einheit 18a Ackerpararendzina.

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen wieder-
verfullten Kiesabbau. Die nattirlichen, in der Bo-
denkarte dargestellten Bdden sind somit nicht
mehr vorhanden. Vielmehr handelt es sich um
Konversionsflachen mit Altlastenkennzeichnung.

Landwirtschaftliche Standortkartierung:

Bbdden mit durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gen (Themenkarte: Landwirtschaftliche Standort-
kartierung)

Umweltauswirkungen:

-> Uberbauung von gestérten Boden. Zu priifen
ist die Art der Verfullung (-> Altlasten ?).

-> Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen,

-> Verminderung der Niederschlagswasserversi-
ckerung,

-> Mehrung versiegelte Flachen mit geringen Aus-
wirkungen auf das lokale Klima.
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Bestand Planung

Oberflachengewasser: keine, zum sudlich gelege-
nen Breitenbach besteht ein Abstand von 150
Metern.

Grundwasser: keine Angabe

Stadtklimagutachten:
Flachen ohne besondere Funktion fiir das Klima

Schutzgut
Landschaftsbild

Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der
Loisach* (vgl. Themenkarte Nr. 1). Vor dem Kie-
sabbau gab es in dem Bereich sogenannte
~Hochacker®.

Umweltauswirkungen:

-> Verlust an unbebauter Flache in einer wenig
strukturierten und wenig einsehbaren Flache.
Einer landschaftsgerechten Eingriinung zum
sudlich gelegenen Breitenbachtal kommt be-

Vorbelastung: 110 KV-Leitung quert die Fléche. sondere Bedeutung zu.

Schutzgut Keine Bodendenkmale gemafR Bayernatlas. Umweltauswirkungen:
Kultur-/Sachguter -> Keine Auswirkungen
Schutzgut Bei den Flachen handelt es sich um eine wieder- | Umweltauswirkungen:
Mensch fullte Kiesgrube, die nachfolgend renaturiert und | -> Mehrung des Verkehrs durch Erweiterung der

landwirtschaftlich genutzt wurde. Wohnbebauung und der gewerblichen Baufla-
chen, wobei durch die geplante S-Bahnverlan-

gerung eine gute OPNV-Anbindung besteht.

,Nullvariante*

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmal-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Malinahme zur Vermeidung/ Min-
derung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall stellt die Wahl eines
bereits gestorten Standortes eine MafRnahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dar. Im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung sollten insbesondere die wertvolleren Grenzstrukturen im Ubergangs-
bereich Wald — Landwirtschaft im Sinne der Vermeidung / Minderung von Beeintréachtigungen Beach-
tung finden.

Planungsalternative

Unter Berilicksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzung sind keine grundséatzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben.

Erwarteter la: Flachenumfang: 2,74 ha -> 0,82 ha erwarteter Ausgleichsumfang
Kompensationsbedarf | 1b: Flachenumfang: 9,42 ha -> 2,83 ha erwarteter Ausgleichsumfang
(ca.in ha)
Hinweis auf tech- Keine
nische Lucken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmafinahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Sidlich und 6stlich des bestehenden Gewerbegebietes Gelting sind in Nahe des zukiinftigen S-Bahn-
haltes Erweiterungen in Form von gewerblichen Bauflachen und einem Sondergebiet im Flachenum-

fang von ca. 12 Hektar vorgesehen. Bei den beanspruchten Flachen handelt es sich um vorbelastete,
ehemalige Kiesabbauflachen, die wiederverfiillt und danach landwirtschaftlich genutzt wurden. Okolo-
gisch wertvolle Strukturen liegen in der Nachbarschaft (z. B. Breitenbachtal), sind aber nicht unmittel-
bar von der Planung betroffen.
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4. Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen

Graphische
Darstellung

Bestand

Luftbilddarstellung

la =

1b

B -

Zielsetzung
der Plandarstellung

Bolzplatz ausgewiesen werden.

deﬁ Bédn K|ndergartenplétzen in der Stadt Geretsried langfristig zu decken, sollen 2 baumbe-
standene Flachen dem Mischgebiet 6stlich der Blumenstraf3e (1a) zugeschlagen werden. Zudem sollen
Flachen an der Isardammschule (1b) als Gemeinbedarfsflachen fir Kindergarten mit Spielplatz und

Darstellung im
rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan

Bestand gemé&R rechtswirksamem FNP:
la: Grinflache

1b: Gemeinbedarfsflache mit Grinfldche und Bolzplatz

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Bestand in Natura:
la: Wald,
1b: Wald, Waldspielplatz, Schulsportanlage

Schutzgebiete gemall Naturschutzrecht:

1b: Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Land-
schaftsteilen im Isartal zwischen Icking und Ko6-
nigsdorf®

Bannwald geméaR BayWaldG: nein, jedoch angren-
zend

Wald mit Waldfunktionen: nein

Planung gemar Entwurf FNP:

la: Gemischte Bauflache

1b: Flache fur den Gemeinbedarf; Bolzplatz, Kin-
dergarten, Spielplatz

Umweltauswirkungen:

-> Fir die Flachen la an der Blumenstral3e sieht
der FNP die Nutzung als gemischte Bauflache
vor. Betroffen sind Walder (mittlere Bedeutung),
die noch in den Bereich der bereits teilweise be-
bauten Baugrundstiicke reichen.

-> Die Flache 1b, die am Isardamm Teil des Schul-
gelandes ist und bislang als ,Mischflache Ge-
meinbedarf/Grinflache“ dargestellt war, soll
nun ausschlieflich als ,Gemeinbedarfsflache*
dargestellt werden. Hintergrund fiir die Ande-
rung ist die gewinschte, planungsrechtliche
eindeutige Darstellung, mit der auch die Mog-
lichkeit einhergeht, dort bereits bestehende Ge-
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Bestand

Planung

meinbedarfsanlagen bedarfsgerecht zu erwei-
tern. Erweiterungen wirden im vorliegenden
Fall 6kologisch wertvolle Waldbestéande im Be-
reich der Niederterrasse der Isar im LSG
»Schutz von Landschaftsteilen im Isartal zwi-
schen Icking und Kénigsdorf“ betreffen.

Schutzguter Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
Boden, Wasser, Einheit 17 Pararendzina aus carbonatreichem
Klima/Luft Schotter. ,
Umweltauswirkungen:
Landwirtschaftliche Standortkartierung: -> Flache 1a und b: Uberbauung von naturnahen
keine Angabe Bodden mit Verlust der Bodenfunktionen,
-> Flache 1la und 1b: Verminderung der Nieder-
Oberflachengewasser: keine schlagswasserversickerung,
-> Flache 1la und 1b: Mehrung von versiegelten
Stadtklimagutachten: Flachen mit geringen Auswirkungen auf das lo-
la: Geholzflache ohne besondere Funktion fir das kale Klima.
lokale Klima.
1b: Bestehende Bebauung am Isardamm liegt im
Einflussbereich néchtlicher Kaltluft.
Schutzgut Landschaftsbildraum ,,Auenlandschaft der Isar” Umweltauswirkungen:

Landschaftsbild

(vgl. Themenkarte Nr. 1) mit naturnahen Waldbe-
stéanden der friheren Isaraue.

la: Die Waldbestéande sind Teil der Eingriinung
der teilweise bereits bebauten Grundstiicke.

1b: Bei den Waldern im Umfeld der Isardamm-
schule handelt es sich um naturnahe Besténde
(ehemaliger Isarauwald), die das Landschafts-/
Ortsbild als Teil des Landschaftsschutzgebietes in

-> 1a: Verlust von Waldflachen auf bereits teil-
weise bebauten Grundstiicken. Die betroffenen
Grundstticke sind durch den Wald auf den an-
schlieRenden, benachbarten Flachen zur
Landschaft eingegriint.

-> 1b: Mit der Darstellung als ,Gemeinbedarfsfla-
che® werden Erweiterungen der bestehenden
Einrichtungen ermdglicht, die zu Waldrodun-
gen fuhren kénnen und das Orts- und Land-

diesem Bereich pragen. schaftsbild in diesem Bereich je nach Umfang
und Ausgestaltung erheblich verandern wir-

den.

Schutzgut Keine Bodendenkmale gem&nR Bayernatlas Umweltauswirkungen:
Kultur-/Sachguter -> Keine Auswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkungen:
Mensch -> Mit Realisierung der Planung ist eine Verkehrs-

mehrung in den angrenzenden Straflen zu er-
warten.

,Nullvariante“

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmal-
nahmen

Am nordlichen Rand der vorhandenen Bebauung soll der auf 2 Baugrundstiicken vorhandene Baum-
bestand (Wald) als Mischgebiet (-> Erweiterungsmdglichkeiten der vorhandenen Bebauung) ausgewie-
sen werden. Zudem entscheidet sich die Stadt Geretsried dafiir, Erweiterungsflachen fiir den Gemein-
bedarf in Zusammenhang mit den bestehenden Gemeinbedarfsflachen am Isardamm (1b) zu ermdgli-
chen. Hierflr (1a, 1b) sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu definieren.

Planungsalternative

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsflachen basieren auf der Bevdlkerungsprog-
nose und der daraus abgeleiteten Bedarfsanalyse fiir Gemeinbedarfsflachen. Unter Beriicksichtigung
der mit der Planung verfolgten Zielsetzung sind keine grundsatzlichen Planungsalternativen gegeben.

Erwarteter
Kompensations-be-
darf (ca. in ha)

la: Flachenumfang: 0,27 ha, die die mindestens im Verhéltnis 1:1 kompensiert werden muss.
1b: Flachenumfang: 2,21 ha, davon sind bereits ca. 1/3 als Schulsportanlage genutzt. Es verbleiben ca.
1,5 ha Waldflache, die mindestens im Verhéltnis 1:1 kompensiert werden muss.

Hinweis auf tech- Keine
nische Licken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmafinahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen




Umweltbericht zur FNP-Neuaufstellung der Stadt Geretsried 11

Bestand Planung

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Der Schwerpunkt der Umweltauswirkungen liegt in dem méglichen zuséatzlichen Flachenverbrauch
von ca. 1,8 ha hislang noch unbebauter Flache, die im Bereich nordlich der Blumenstral3e (1a) als
Baum-/Waldbestand auf teilweise bebauten Baugrundstiicken und am Isardamm (1b) als 6kologisch
wertvoller Wald ausgepragt ist. Der tatsachliche Umfang der Beeintrachtigung ist erst nach Vorliegen
der konkreten Planung bestimmbar. Die Darstellung Gemeinbedarfsflache am Isardamm liegt inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Schutz von Landschaftsteilen im Isartal zwischen Icking und Ko-
nigsdorf*, innerhalb dessen die Errichtung baulicher Anlagen den Regelungen in der zugehdrigen
LSG-Verordnung in der Regel widerspricht.
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5. Ausweisung von Fl

achen im Bereich der B6hmwiese

Graphische
Darstellung

E%uyd e

FELD-

/ GEHOEELZE -
s

Luftbilddarstellung

Zielsetzung
der Plandarstellung

Westlich der B11 soll die bereits bestehende Pumptrackbahn als Grunflache (1a) dargestellt werden.
Zudem werden die Flachenausweisungen im Bereich der neuen Mitte Geretsrieds auf der Bohmwiese
oOstlich des geplanten S-Bahnhaltes Geretsried Mitte und der geplanten B11-Verlegung neu geordnet:

Die Darstellung auf der Bohmwiese (1b und 1c) soll gegentiber der Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan in Mischgebiet gedndert und nach Flache deutlich reduziert werden, indem der
Bereich 1c wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird.

Darstellung im
rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan

Bestand gemé&R rechtswirksamem FNP:

la: Flache fir die Landwirtschaft, Baumbestand

1b: Mischgebiet, Griinflache, Flache fur die Landwirtschaft, geschlossene Baum- und Strauchgruppe,
Einzelbdume

1c: Flache fur die Landwirtschaft, Mischgebiet, Fléache fur ruhenden Verkehr

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Bestand in Natura: Planung gemaf Entwurf FNP:

la: Bestehende Pumptrackbahn la: Griinflache; Sportplatz, Spielplatz
1b: Gehdlzbestandene Griinflache, Sportplatz | 1b: Gemischte Bauflache

Parkplatz, Magerrasenbiotop, Brache 1c: Flache fur die Landwirtschaft

1c: Landwirtschaftliche Nutzflache
Umweltauswirkungen:

Schutz gemaf Naturschutzrecht: -> Die direkten Beeintrachtigungen betreffen beim
8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Mosaik unter-
sonstige, nicht gesetzlich geschiitzte Biotope schiedlicher Grinflachen (vgl. Bestand 1b).
Bannwald gemaf BayWaldG: nein Teilweise handelt es sich um Biotopflachen der
Wald mit Waldfunktionen: nein amtlichen Kartierung.
Schutzgiter Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
Boden, Wasser, la: Einheit 18a Ackerpararendzina Umweltauswirkungen:
Klima/Luft 1b, 1c: Einheit 18a Ackerpararendzina, Einheit 22a gen.

-> Uberbauung von naturnahen und bereits gestor-
ten Boden im Bereich der Bohmwiese,

-> Verminderung der Niederschlagswasserversi-
ckerung,

Parabraunerde, Einheit 17 Pararendzina aus car-
bonatreichem Schotter.
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Bestand Planung
Landwirtschaftliche Standortkartierung: -> Mehrung versiegelter Flachen mit geringen Aus-
1c: Bdden mit durchschnittlichen Erzeugungsbe- wirkungen auf das lokale Klima (bauliche Erwei-
dingen terung unbedenklich gemaf Stadtklimagutach-
ten).
Oberflachengewasser:

Keine, jedoch liegen Teile des Bereiches 1b im
Uberschwemmungsgebiet des Schwaigwaller Ba-
ches. Hinweis: Im Zuge der S-Bahnverlangerung
erfolgt ggf. eine Hochwasserfreilegung.

Stadtklimagutachten:

1b, 1c: Kaltluftproduktionsflachen mit Ausgleichs-
funktion. Bauliche Erweiterungen sind aus fachli-
cher Sicht unbedenklich.

Schutzgut
Landschaftsbild

Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der Isar” Umweltauswirkungen:

(vgl. Themenkarte Nr. 1). -> Mit Realisierung der S-Bahnverlangerung und
la: Pumptrackstrecke der mischbaulichen Nutzung auf der Bohm-
1b: Bei der sogenannten Bohmwiese handelt es wiese gehen Flachen fir die Naherholung ver-
sich um eine zentrumnahe, reichstrukturierte loren. Umso wichtiger sind die im Flachennut-
Grunflache, die zur Feierabenderholung und als zungsplan dargestellten Wegeverbindungen
Ausgangspunkt der Loipe dient. vom Zentrum Geretsrieds in die westlich gele-
1c: Die sudlich an die Bbhmwiese anschlieRende gene Erholungslandschaft, die fir die Bur-
landwirtschaftliche Nutzflache weist aufgrund ih- ger*Innen der Stadt besser erschlossen werden
rer GroRe und den dadurch ermdglichten, weiten soll.

Sichtbeziehungen nach Siden und zum westlich
gelegenen Moranenhiigel eine Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf.

Schutzgut Keine Bodendenkmale gemafR Bayernatlas Umweltauswirkungen:
Kultur-/Sachguter -> Keine Auswirkungen.
Schutzgut Umweltauswirkungen:
Mensch -> Verkehrsmehrung.
»Nullvariante* Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Manahme zur Vermeidung/ Min-
derung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall soll mit Darstellung
im Flachennutzungsplan der Weg fiir die Entwicklung der Stadt im Umfeld des geplanten S-Bahnhaltes
und der geplanten B11 — Verlegung geebnet werden. Insofern muss die Flachendarstellung, die gegen-
Uber der Darstellung im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan deutlich reduziert ist, in diesem
Bereich erfolgen.

Planungsalternative

Unter Berlicksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzung sind keine grundsétzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben (vgl. dazu Ausfuhrungen unter Vermeidung / Minderung).

Erwarteter la: Flachenumfang: 0,18 ha. Anlage bereits vorhanden. Kein Ausgleich erforderlich
Kompensationsbedarf | 1b: Flachenumfang: 5,91 ha (Faktor 0,5) -> 2,96 ha erwarteter Ausgleichsumfang
(ca.in ha) 1c: Fldchenumfang: 4,52 ha. Kein Ausgleich erforderlich
Hinweis auf tech- Keine
nische Lucken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmalRnahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Der Schwerpunkt der Umweltauswirkungen liegt in dem méglichen Flachenverbrauch im Bereich der
sogenannten Bohmwiese im Umfang von ca. 5,91 ha Flache. Bei der betroffenen Flache handelt es
sich um ein Mosaik aus gehdlzbestandenen Griinflachen, einen Sport- und Parkplatz, einem Magerra-
senbiotop sowie um Brachflachen. Teile der Bbhmwiese (-> Magerrasen) unterliegen dem gesetzli-
chen Biotopschutz geméaR § 30 BNatSchG bzw. sind als Biotopflachen in der amtlichen Kartierung
des Landkreises erfasst. Neben der 6kologischen Bedeutung kommt der Bbhmwiese eine Bedeutung
fur die Nah-/Feierabenderholung und als Ausgangspunkt fur die Loipe zu. Gegenuiber der Darstellung
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird die geplante bauliche Nutzung um ca. 4,52 Hektar zu-
riickgenommen.

Eine Standortalternative zu der Planung ist nicht gegeben, da hier die verbindende Bebauung zwi-
schen neuem S-Bahnhalt und Rathaus (Zentrum) realisiert werden soll.
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6. Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der Eishalle

Bestand
e

Graphische
Darstellung

N b

Luftbilddarstellung

la —j
1b —
lc —

1d —

le —

Zielsetzung
der Plandarstellung

Im Umfeld des Schulzentrums, des Isaraustadions und der Eishalle werden die Flachennutzungen mit
Blick auf die zukinftig erforderlichen Gemeinbedarfsflachen neu geordnet: die Grinflache bei der Ein-
fahrt Jahnstraf3e (1a) wird entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung nun als Wald dargestellt, der nrd-
liche Teil der Schule, welcher bislang als ,Mischflache Gemeinbedarf/Griinflache” dargestellt war, soll
nun ausschlieB3lich als ,Grinflache” dargestellt werden. Das Isaraustadion (1¢) und der Waldspielplatz
(1e) waren bislang als Griunflachen mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt und sollen zu-
kunftig als Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung gefasst werden. Hintergrund fur die
Anderung ist die gewiinschte, planungsrechtlich eindeutige Darstellung, mit der auch die Moglichkeit
einhergeht, dort bereits bestehende Gemeinbedarfsanlagen bedarfsgerecht zu erweitern. Ebenso soll
eine optionale Gemeinbedarfsflache ,Schule® (1d) in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden,
um auch zukinftigen Bedarf an Bildungseinrichtungen decken zu kénnen. Mit der Wahl der genannten
Standtorte versucht die Stadt Geretsried, neue Schul- und Sportstétten im Umfeld der vorhandenen
Flachen und zu positionieren, um auf diese Weise Synergieeffekte zu generieren.

Darstellung im
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan

Bestand gemé&R rechtswirksamem FNP:

la: Grunflache

1b: Flache fur den Gemeinbedarf; Grunflache
1c: Grunflache, Sportplatz

1d: Wald
le: Grinflache, Spielplatz
Schutzgut Bestand in Natura: Planung gemanR Entwurf FNP:
Tiere / Pflanzen la: Wald la: Wald
1b: Schule mit Nebenanlagen 1b: Grinflache; Turnhalle
1c: Isaraustadion, Sportplatz 1c: Flache fur den Gemeinbedarf; sportliche Ein-
1d: Wald richtung
le: Sogenannter ,Waldspielplatz* 1d: Optionsflache fir den Gemeinbedarf; Schule
le: Flache fiir den Gemeinbedarf; Schule, Spiel-
Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht: keine platz
Bannwald gemaf Art. 11 BayWaldG: 1d
Wald mit Waldfunktionen: Umweltauswirkungen:
-fir den Klimaschutz, regional: 1d -> Die Flachen 1c (Isaraustadion) und le (Wald-
- fir die Erholung , Intensitatsstufe:1d spielplatz), die bislang als Griinflache Sport-
- fur den Wasserschutz (auf3erhalb von amtl. platz und Spielplatz dargestellt waren, sollen
Wasserschutzgebieten und wasserwirtschaftli- nun ausschliefRlich als ,Gemeinbedarfsflache*
chen Vorranggebieten): 1d dargestellt werden. Hintergrund fur die Ande-
rung ist die gewilinschte, planungsrechtlich ein-
deutige Darstellung, mit der auch die Méglich-
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Bestand Planung

keit einhergeht, dort bereits bestehende Ge-
meinbedarfsanlagen bedarfsgerecht zu erwei-
tern.

-> Fir die Flache 1d sieht der FNP die Nutzung
Gemeinbedarf ,Schule“ vor. Betroffen sind 6ko-
logisch wertvolle Laub- und Mischwaldbe-
stdnde mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Schutzguter Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
Boden, Wasser, la, 1b, 1c, 1d: Einheit 17 Pararendzina aus car-
Klima/Luft bonatreichem Schotter. Umweltauswirkungen:
le: Einheit 22a Parabraunerde -> Uberbauung von naturnahen Bdden im Bereich
der Walder,
Landwirtschaftliche Standortkartierung: -> Verminderung der Niederschlagswasserversi-
Ohne Eintrag ckerung,
-> Mehrung versiegelte Flachen, Verlust der
Oberflachengewasser: keine Funktion der Waldflachen fiir das lokale Klima
(Stadtklimagutachten empfiehlt: keine Ausdeh-
Klima gemé&R Stadtklimagutachten: nung der Bebauung in die Waldflachen 1d).
1d: Keine Ausdehnung der Bebauung (Planungs-
hinweiskarte)
Schutzgut Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der Isar* Umweltauswirkungen:

Landschaftsbild (vgl. Themenkarte Nr. 1). -> Verlust der Erholungsfunktion der stadtnahen
1a, 1d, und 1e besitzen als Waldflachen hohe Be- Waldflachen. Die Flache 1d und ist im Wald-
deutung fir das Landschaftsbild und die Erho- funktionsplan als Walder mit Erholungsfunktion,
lungsnutzung (insbesondere Stadtwald) Intensitétsstufe | ausgewiesen.

Schutzgut Keine Bodendenkmale gem&nR Bayernatlas Umweltauswirkungen:
Kultur-/Sachguter -> keine.
Schutzgut Umweltauswirkungen:
Mensch -> Verkehrsmehrung.
»Nullvariante* Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Im vorliegenden Fall soll mit der Darstellung im Flachennutzungsplan der Weg fur die Entwicklung von
weiteren Schul- und Sportstétten im Umfeld der bestehenden Fléachen (Isaraustadion, Eissporthalle)
geschaffen werden. Insofern soll die Flachendarstellung in diesem Bereich erfolgen.

Planungsalternative

Unter Berlicksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzung sind keine grundsétzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben (vgl. dazu Ausfiihrungen unter Vermeidung/Minderung).

Erwarteter
Kompensations-be-
darf (ca. in ha)

la: Flachenumfang: 0,51 ha -> kein Ausgleich erforderlich

1b: Flachenumfang: 1,35 ha -> kein Ausgleich erforderlich

1c: Flachenumfang: 4,97 ha -> kein Ausgleich erforderlich, bereits bebaut

1d: Flachenumfang: 2,69 ha -> mindestens 2,69 ha erwarteter Ausgleichsumfang, Ersatzaufforstung fur
Bannwald gemaf Art. 11 BayWaldG

le: Flachenumfang: 0,68 ha -> ca. 0,5 ha erwarteter Ausgleichsumfang (Ersatzaufforstung), teilweise
bereits Spielplatz.

Hinweis auf tech- Keine
nische Lucken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmaRnahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Der Schwerpunkt der Umweltauswirkungen liegt bei den geplanten Neuausweisungen von Gemeinbe-
darfsflachen, die naturnahe Walder im Flachenumfang von ca. 3,4 ha betreffen: Bei den Wéldern
nordostlich der Jahnstraf3e (1d) handelt es sich um Bannwald geméaR § 11 BayWaldG. Zudem emp-
fiehlt das Stadtklimagutachten, die Bebauung nicht in die Waldflachen dstlich der JahnstraRe (1d)
auszuweiten. Der genannten Flache kommt neben dem hohen 6kologischen Wert und der Funktion
fuir das lokale Klima auch eine groRe Bedeutung in Bezug auf die stadtnahe Erholung zu, was durch
die Waldfunktion ,Erholungswald, Intensitatsstufe 1 belegt ist. Insgesamt fuhrt die Planung somit zu
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, wobei genehmigungsrechtliche Aspekte, die sich aus der
Beanspruchung von Bannwaldflachen gemaf Art. 11 BayWaldG ergeben, innerhalb der verbindlichen
Bauleitplanung, zusatzlich zu beachten sind. Insofern werden im Falle der Durchfihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens zur Kompensation in den hier vorliegenden Fallen Ersatzaufforstungsflachen be-
nétigt, die zudem auch noch einen rdumlichen Bezug zum vorhandenen Bannwald aufweisen.
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7. Ausweisung von Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen im Umfeld der Tattenkofer StralRe

Bestand Planung

Graphische
Darstellung

Luftbilddarstellung

la —
1b
1c

1d

le

1f

Zielsetzung
der Plandarstellung

- Ao:

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits enthaltene Erweiterung der Wohnbebauung
nordlich und sudlich der Tattenkofener Stra3e (1a, 1b und 1e) soll beibehalten werden. Die bislang als
Grunflachen mit Zweckbestimmung Sportplatz, Spielplatz, Bolzplatz, Verkehrserziehungsplatz (1c, 1d)
dargestellten Flachen werden nun konsequent als Gemeinbedarfsflachen dargestellt, wobei der per
Bebauungsplan gesicherte Kindergarten an der Johann-Sebastian-BachstralRe als zusatzliche Zweck-
bestimmung fir den Gemeinbedarf aufgenommen wird. Um eine neue Erweiterungsflache handelt es
sich bei der Flache 1f: auf 1f sollen neue Sportplatze errichtet werden.

Darstellung im
rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan

Bestand gemé&R rechtswirksamem FNP:

1a: Wohnbauflache

1b: Wohnbauflache

1c: Grunflache; Spielplatz, Bolzplatz

1d: Grunflache; sportliche Einrichtung, Verkehrserziehungsplatz
1e: Wohnbauflache

1f: Flache fir die Landwirtschaft

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Planung gemaf Entwurf FNP:
la: Wohnbauflache
1b: Wohnbauflache

Bestand in Natura:
1a: Landwirtschaftliche Nutzflache
1b: Landwirtschaftliche Nutzflache
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Bestand Planung

1lc: Wald

1d: Sportplatz, Bolzplatz, Verkehrsiibungsplatz,
Parkplatz, Spielplatz

le: Wohnbebauung

1f: Landwirtschaft

1c: Gemeinbedarf; Kinderkarten

1d: Gemeinbedarf; Sportplatz, Bolzplatz, Ver-
kehrserziehungsplatz

le: Wohnbauflache

1f: Gemeinbedarf; Sportplatz

Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht: keine
Bannwald gemafl BayWaldG: nein
Wald mit Waldfunktionen: nein

Schutzguter Ubersichtsbodenkarte von Bayern:
Boden, Wasser, 1a, 1b: Einheit 18a Ackerpararendzina

Klima/Luft 1c, 1d, 1le, 1f: Einheit 22a Parabraunerde Umweltauswirkungen:
Landwirtschaftliche Standortkartierung: i g:f[t;taw?t;/:hna]qzﬁﬁanw;ge?c’den im Bereich
1b, 1c, 1T: Boden mit durchschnittlichen Erzeu- -> Verminderung der Niederschlagswasserversi-
gungsbedingen ckerung
Oberflachengewasser: keine -> Mehrung versiegelte Flachen ohne erhebliche

9 ' Auswirkungen auf das lokale Klima.

Stadtklimagutachten:
Flachen ohne besondere Klimafunktionen

Schutzgut Landschaftsbildraum ,Auenlandschaft der Isar” Umweltauswirkungen:

Landschaftsbild

-> Im Falle der Uberbauung der Flache 1e ist die
Fuf3- und Radwegeverbindung aufrecht zu er-

(vgl. Themenkarte Nr. 1).
Innerhalb der Flache 1e verlauft der FuR- und

Radweg nach Kénigsdorf halten.
Schutzgut Keine Bodendenkmale gemafR Bayernatlas Umweltauswirkungen:
Kultur-/Sachgiiter -> keine
Schutzgut Umweltauswirkungen:
Mensch -> Verkehrsmehrung

,Nullvariante“

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleibt der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten.

Vermeidungs-/
Minderungsmal-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Malinahme zur Vermeidung/ Min-
derung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall wurden fast aus-
schlieRlich Flachen mit geringer 6kologischer Wertigkeit gewahlt.

Planungsalternative

Unter Berlicksichtigung der mit der Planung verfolgten Zielsetzung sind keine grundséatzlichen Pla-
nungsalternativen gegeben.

Erwarteter
Kompensations-be-
darf (ca. in ha)

la: Flachenumfang: 2,19 ha -> 0,66 ha erwarteter Ausgleichsumfang

1b: Flachenumfang: 3,81 ha -> 1,14 ha erwarteter Ausgleichsumfang

1c: Flachenumfang: 1,29 ha -> Ausgleich gemaf? Bebauungsplanverfahren
1d: Flachenumfang: 3,14 ha -> 0 ha, bereits bebaut bzw. genutzt

le: Flachenumfang: 0,33 ha -> 0 ha bereits bebaut

1f: Flachenumfang: 5,94 ha -> 1,19 ha erwarteter Ausgleichsumfang

Hinweis auf tech- Keine
nische Licken /
fehlende Kenntnisse
Empfohlene Monitor- | Keine

ingmaBnahmen
zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Schwerpunkte der
Umweltauswirkungen

Der Schwerpunkt der Umweltauswirkungen liegt in dem hohen Flachenanspruch der Planungen (1a,
1b, 1f -> ca. 12 Hektar), die zumindest teilweise (1a, 1b -> 6 Hektar) auch in dem aktuell noch rechts-
wirksamen FNP enthalten waren. Bei den neu beanspruchten Flachen handelt es sich tiberwiegend
um intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen im Umfeld der geplanten S-Bahnverlangerung.
Nur in geringem Umfang (1g) sind 6kologisch wertvolle Wélder, in denen aktuell eine bedeutsame
Fu3- und Radwegeverbindung verlauft, von der Planung betroffen.
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Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte5 | Spalte6 | Spalte7
Bezeichnung / Lage GroRde Bestand / GRZ Geschatzter erforderlicher Ausgleichsbedarf
Flachen Nr. (ha) Rechtliche Aspekte Minimaler Maximaler Bedarf (ha)
Faktor Faktor von ... bis ...
1. Neuausweisungen im Bereich des Ortsteiles Gelting
la 0,39 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,0 0,0 0,0 0,00
flache, Bebauung
Baurecht gemaR § 34
BauGB
1b 0,06 | Bebauung 0,4 0,0 0,0 0,00
1c 1,79 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,4 0,3 0,6 0,53-1,07
flache
1d 0,90 | Sportplatz 0,0 0,0 0,0 0,00
le 1,61 | Kartbahn, Landwirtschaftli- 0,6 0,3 0,6 0,48 - 0,97
che Nutzflache
1f 8,89 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,6 0,3 0,6 2,67 -5,33
flache
13,64 ha Summe 3,68 —7,37
2. Neuausweisungen und Griinflachen im Bereich des Ortsteiles Gelting
1a 10,12 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,0 0,0 0,0 0,0
flache
1b 0,42 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,0 0,0 0,0 0,0
flache
1c 0,17 | Wohnbauflache 0,4 0,3 0,6 0,05-1,02
1d 0,13 | Wohnbebauung 0,0 0,0 0,0 0,0
0,60 | Grinflache, Landwirt- 0,0 0,0 0,0 0,0
le schaftliche Nutzflache, Be-
bauung, Bebauung
11,44 ha Summe 0,05-1,02
3. Gewerbegebietserweiterung Gelting, Ausweisung eines Sondergebietes
la 2,74 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,6 0,3 0,6 0,82 -1,64
flache
1b 9,42 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,6 0,3 0,6 2,83-5,65
flache
12,16 ha Summe 3,65-7,29
4. Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen
la 0,27 | Wald 0,6 1,0 3,0 0,27 -0,81
1b 2,21 | Wald, ca. 1/3 als Schul- 0,5 1,0 3,0 2,21 -6,63
sportanlage genutzt. Es
verbleiben ca. 1,5 ha
Waldflache, die mindes-
tens im Verhéltnis 1:1 kom-
pensiert werden missen.
2,48 Summe 2.48 -7.44
5. Ausweisung von Flachen im Bereich der Béhmwiese
la 0,18 | Bestehende Pumptrack- 0,2 0,2 0,5 0,04 - 0,09
bahn
1b 5,91 | Geholzbestandene Griin- 0,6 0,8 1,0 4,73 -5,91
flache, Sportplatz Park-
platz, Magerrasenbiotop,
Brache
1c 4,52 | Landwirtschaftliche Nutz- 0,0 0,0 0,0 0,0
flache
10,61 ha Summe 4,77 - 6,00
6. Ausweisung von Flachen im Umfeld des Schulzentrums und der Eishalle
la 0,51 | 1a: Wald 0,0 0,0 0,0 0,0
1b 1,35 | 1b: Schule mit Nebenanla- 0,5 0,0 0,0 0,0
gen, bereits bebaut/genutzt
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Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte5 | Spalte6 | Spalte7
Bezeichnung / Lage GroRe Bestand / GRz Geschatzter erforderlicher Ausgleichsbedarf
Flachen Nr. (ha) Rechtliche Aspekte Minimaler Maximaler Bedarf (ha)
Faktor Faktor von ... bis ...
1c 4,97 | 1c: Isaraustadion, Sport- 0,2 0,0 0,0 0,0
platz, bereits bebaut/ge-
nutzt
1d 2,69 | 1d: Wald (Bannwald ge- 0,5 1,0 3,0 2,69 - 8,07
maf § 11 BayWaldG)
le 0,68 | le: Sogenannter ,Wald- 0,5 1,0 1,0 ca.0,5
spielplatz®, teilweise als
Spielplatz genutzt, Wald
ca. 0,5 Hektar
10,20 ha Summe 3,19 - 8,57
7. Ausweisung von Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen im Umfeld der Tattenkofer StraRe
la 2,19 | la: Wohnbauflache 0,4 0,3 0,6 0,66 - 1,31
1b 3,81 | 1b: Wohnbauflache 0,4 0,3 0,6 1,14 -2,29
1c 1,29 | 1c: Grunflache; Spielplatz, 0,0 0,0 0,0
Bolzplatz
1d 3,14 | 1d: Grinflache; sportliche | 0,2 0,0 0,0 0,0
Einrichtung, Verkehrserzie-
hungsplatz
le 0,33 | 1e: Wohnbauflache 0,4 0,4 0,0
1f 5,94 | 1f: Flache fur die Landwirt- | 0,2 0,2 0,5 1,19 - 2,97
schaft
16,70 ha Summe 2,99 - 6,57
Summe Ausgleich fir alle Neuausweisungen | 20,81 — 44,26

Fur die im Flachennutzungsplan dargestellten und noch nicht realisierten Bauflachen wurden tberschlagig (bei
vollstandiger Nutzung der Bauflachen) die erforderlichen Ausgleichsflachen ermittelt. Es ergibt sich ein erforder-
licher Umfang an Ausgleichsflachen von mindestens ca. 20,81 Hektar Flache. Es wir daraus hingewiesen, dass
der tatsachliche Ausgleichsumfang je nach konkreter Ausgestaltung der Planung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung niedriger oder héher ausfallen kann.

Teilweise kdnnen die Ausgleichserfordernisse im Bereich der dargestellten groBeren Grinflachen (ca. 11 Hektar)
um den Ortsteil Gelting realisiert werden. Darlber hinaus kdnnen die Ausgleichsflachen aus dem Flachenvorrat
des Okokontos der Stadt Geretsried gedeckt werden. Hier sind aktuell (03/2025) ca. 4 ha Ausgleichsflachen ver-
fligbar. Aus dem Vergleich zwischen dem ermittelten Bedarf und dem auf dem Okokonto befindlichen Vorrat
ergibt sich, dass die Suche nach Ausgleichsflachen fir die Stadt Geretsried eine dauerhafte Aufgabe ist.

Es ist dabei darauf hinweisen, das je nach Betroffenheit weitere Aspekte zu beachten sind: so ist die Genehmi-
gungsfahigkeit bei Bauvorhaben, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schutz von Landschaftsteilen im
Isartal zwischen Icking und Koénigsdorf* liegen oder Bannwald gemaf § 11 BayWaldG betreffen, grundsatzlich in
Frage gestellt bzw. an weitere Bedingungen geknupft.

Bereitstellung von Ersatzaufforstungsflachen:

Im Falle der Betroffenheit von Bannwaldern oder Waldern mit Waldfunktionen sind die AusgleichsmalRhahmen
grundsatzlich in Form von Ersatzaufforstungen (vgl. Art 1 und Art 9 BayWaldG)nachzuweisen, um auch die sich
aus dem Bayerischen Waldgesetz ergebenden Erfordernisse zu beriicksichtigen. Derzeit befindet sich das zur
Aufforstung geeignete Flurstiick 2215, Gem. Konigsdorf im Besitz der Stadt Geretsried (ca. 1,7 ha Aufforstungs-
flache). Um den zukiinftigen Bedarf an Ersatzaufforstungsflachen zu decken, sind weitere Aufforstungsflachen
vorzugsweise im Gemeindegebiet zu sichern. Dabei sollen der weiteren Suche folgende Kriterien zu Grunde
gelegt werden:

- neue Aufforstungsflachen sollen bereits an bestehende Walder angrenzen, um auf diese Weise gréRere zusam-
menhangende Waldflachen zu schaffen und die Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft durch z. B. Beschat-
tung gering zu halten,

- die Aufforstungsflachen sollen Béden mit hoher Produktionsfunktion nach BBodSchG mdéglichst aussparen, da
diese einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sollen,
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- die gewahlten Aufforstungsflachen miissen auch den Zielen Natur und Landschaft entsprechen: Okologisch
wertvolle Biotopflachen, wie z. B. Streuwiesen und Moore sind nicht geeignet,

- damit durch die gewahlten Aufforstungsflachen neben den Anforderungen des BayWaldG auch die naturschutz-
fachlichen Ausgleichserfordernisse nach dem BNatSchG bzw. BayNatSchG erfiillt werden, sind die Aufforstun-
gen naturnah mit Waldrandzone zu gestalten.




