7. Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage

3 kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege, in Miinchen, anzuzeigen.

8. Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen, aus
F dem die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, Stellplédtze sowie die
E ] ] l: vorgesehenen PflanzmalRnahmen hervorgehen.
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15a 150 1 g D 9. Dachwésser sind vor Ort in den Untergrund einzuleiten.
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22/6 10. Niederschlagswasser von Stellpldtzen und Zufahrten ist an Ort und Stelle
20/5 . zu versickern.
Tattenkofener Stralle

23/1
C) Ordnungswidrigkeiten
1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften
erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

D) Verfahrensvermerke
GR 240 I
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 01.04.2008
gefasst und am 19.05.08 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.04.2008 hat in der Zeit
vom 19.05.2008 bis 06.06.08 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
26
Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 01.04.2008 hat in der Zeit vom 19.05.2008 bis 06.06.2008
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
i.d.F. vom 17.06.08 hat in der Zeit vom 28.07.08 bis 01.09.08 stattgefunden
(§ 4 Abs. 2 BauGB).
Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.08 bis 01.09.08
w 4 ausgeflhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).
[¢))
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 21.10.08 wurde vom Entwicklungs-
® und Planungsausschuss am 21.10.08 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
B Stadt Geretsried, den 06.11.08
Corneha . I r me r ..........................................................................
1. Blrgermeisterin Siegel
g
S 2. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
N
3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 06.11.08
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 21.10.08 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
M1:1.000
Corneha . I r me r ..........................................................................
A) Festsetzungen 1. Blrgermeisterin Siegel
1. Geltungsbereich 7.6 Der Anschluss an Wandflachen und an die Unterkante von Balkonen
ist als Pultdach auszufiihren. Die zuldssige Dachneigung fir Wintergéarten
1.1 ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 135 A b_etragt 57 - 15°. Beim Anschluss des Wintergartens an Dachflachen muss
] die vorhandene Dachneigung aufgenommen werden.
2 Art der baulichen Nutzung 8. Déacher und bauliche Gestaltung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet 8.1 Hauptfirstrichtung
8.2 Als Dachformen sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig. Fir das
Hauptgebaude ist eine Dachneigungen von 22° bis 28° zuldssig. Fir
3. MaR der baulichen Nutzung Garagen sind Dachneigungen bis maximal 30° zulassig.
3.1  GR240 Maximal zuldssige Grundflache im Geltungsbereich in m? (z.B. 240 m?) 8.3 Ein Doppelhaus ist profilgleich mit einheitlicher Wandhdéhe, Firsthohe
und Dachneigung zu errichten.
3.2 I Anzahl der maximal zuldssigen Voligeschosse 8.4 Zwerchgiebel sind bis maximal einem Drittel der Trauflange zulassig.
Der First muss mindestens 0,5 m unter dem Hauptffirst liegen.
3.3 Die héchstzulassige Wandhohe, ermittelt nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO
betragt 6,2 m.
15.0 9. Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3.4 L2/ MaRzahl in Metern (z. B. 15,00 m)
9.1 Fir je 150 m? nicht Gberbaubare Grundstlicksflache sind an geeigneter STADT GERETSRIED
Stelle ein heimischer Baum und mindestens 3 heimische Straucher
4. Uberbaubare Griinstiicksfliche zu pflanzen.
Bebauungsplan Nr. 135 A
4.1 s Baugrenze 9.2 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m iber dem d?r SFadt Geret?"ied fur das Wohngebiet am Wiesensteig,
natiirlichen Gelédnde zuldssig. Mauern und Sockel sind nicht zul&ssig. nordlicher Bereich
5. Verkehrsflichen 9.3 Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 21BNatSchG und

Lageplan
§ 1a Abs. 3 BauGB erfolgt im Umfang von 1.308 m? auf dem Flurstiick gep

Nr. 4, Gemarkung Geretsried. Die durchzufiihrenden Maf3nahmen sind
in dem Umweltbericht zum Bebaungsplan Nr. 135 A (vgl. Biro U-Plan,

Private Verkehrsflachen
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Die private Verkehrsflache ist mit wasserdurchl&ssigen Beldgen Juni 2008) beschrieben. _ \ 5 M{({\" 5

ey

auszuftihren (fugenweites Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge,
Dranpflaster, wassergebundene Decke oder ahnliches).

6. Garagen und Stellplitze B) Hlnwelse
6.1 Bis 60 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz, Gber 60 m? Wohnflache 1 — % Grundsticksgrenze
sind 2 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.
2. - = = Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
6.2 Garagen und Stellplatze kénnen auch aulRerhalb der tiberbaubaren
Grundstilicksflachen zugelassen werden.
3. 25/2 Flurstiicksnummer
6.3 Garagenvorplatze und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen
auszufihren (fugenweites Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Drénpflaster, 4. O Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer, Nebengebaude
wassergebundene Decke oder dhnliches). W,
S 2, i = 7/ v ;"','," "
5 ) Vorgeschlagene Lage der Gebaude A\ AR I IS5 \v;z.'y"',”;//{}i},;‘
7. Wintergérten &7 PLIANN ‘ ‘
. enauswahl an Bdumen und Strduchern (beispielhafte Auswahl) e — ). 1’3»&(@“) R 'é =5
7.1 Wintergérten mit einer Grundfléche von maximal 20 m? werden ) . G e e St
ausnahmsweise nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet, Baume: _
sofern dadurch die Héchstgrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO Fagus sylvatica (Rotbuche)
nicht Uiberschritten werden. Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Die Stadt Geretsried erlasst gemaR § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Fraxinus excelsior (Esche) Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung
e - Prunus avium (Vogelkirsche) fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung
7.2 Ist auf dem Nachbargrundstlick ein Wintergarten realisiert, Tilia cordata (Winterlinde) der Grundstiicke (BauNVO), diesen Bebauungsplan als
muss dessen H6he und Dachneigung Gibernommen werden. Carpinus betulus (Hainbuche) ’
Sorbus aucuparia (Eberesche)
7.3 Wintergarten sind bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m zul&ssig. Salix caprea (Salweide) Aufgestellt: 01.04.2008 SATZUNG
. Geéndert: 17.06.2008
Straucher: 21.10.2008
7.4 Der obere Abschluss des Wintergartens ist als Schragverglasung Corylus avella_na (Hasel) .
- Cornus sanguinea (Kornelkirsche)
auszufiihren. . .
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Planfertiger:

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
75 Der oberste Punkt des Wintergartens (First) ist an der Balkonplatte Virburnum lantana (Wolliger Schneeball) Stadt Geretsried Biro U-Plan

s .. . Karl-Lederer-Platz 1 Mooseurach 16

bzw. an der Gebdudeaullenwand auf Héhe des FertigfuBbodens 82538 Geretsried 82549 Konigsdorf o~

des 1. Obergeschosses anzuschlielen. Dariiberhinaus ist auch Tel. 08171/6298-31 Fax 6298-82 Tel. 08179/925540 Fax 925545 T~
ein Anschluss des Wintergartens an die Dachflache zul&ssig. E-Mail: info@geretsried.de E-Mail: mail@buero-u-plan.de Stadt Geretsried

Internet: www.geretsried.de Internet: www.buero-u-plan.de R




