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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 der Stadt Geretsried fiir die Alpenstralle (Stral’entrasse) im 1
Teilstick zwischen der Ribezahlstrale und dem Isardamm (nérdliche Halfte)

1. Einleitung

Um durchgangig einen 2 Meter breiten Gehweg entlang der Alpenstralie als &ffentliche Ver-
kehrsflache festzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 127 aufgestellt. Gemall § 2 Abs. 4
BauGB ist eine Umweltprifung durchzuflihren, welche in einem Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB mundet.

Das ca. 0,16 ha grofte Planungsgebiet liegt in Geretsried Gartenberg und umfasst die Alpen-
stralle (StralRentrasse) im Teilstlick zwischen Ribezahlstral’e und Isardamm.

Derzeit sind fur das Baurecht in dem Plangebiet folgende Bebauungsplane maf3geblich:

« Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 76 a der Stadt Geretsried flr das Gebiet Alpen-
stralRe, RibezahlstralRe und Isardamm, aufgestellt am 25.10.1994, letztmalig gedndert am
10.01.1997,

« Bebauungsplan Nr. 81 der Stadt Geretsried fir das Wohngebiet Am Dompfaffenweg, auf-
gestellt am 23.06.1987, letztmalig geandert am 23.03.1999,

« Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt Geretsried fur das Wohngebiet zwischen Taubenweg,
Dompfaffenweg und Alpenstral3e, gefertigt am 20.06.1990, letztmalig geandert am
29.07.1999.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (Pos. 1a
der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Die AlpenstralRe, die das Wohngebiet zwischen Isardamm und JahnstralRe einschlie3lich
Nebenstral’en erschlie3t, bestand als Rollweg aus der Zeit des 2. Weltkrieges und wurde im
Jahre 2001 erstmalig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76 a her-
gestellt. Der Bebauungsplan setzt nur fur die Ostseite einen Gehweg und eine Langspark-
bucht fest. Im Westen der Alpenstral’e konnte ein 2 Meter breiter Gehweg nur teilweise auf
Grund freiwilliger Grundabtretungen gebaut werden.

Bei den Grundstiicken FINr. 232/6, 232/7, 236/12 und 236/13 gelang dies nicht.

Durch den Bebauungsplan Nr. 127 soll durchgehend ein 2 Meter breiter Gehweg als 6ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt werden, damit bei Eigentimerwechsel ein Vorkaufsrecht
ausgelbt und so langfristig der Gehweg verwirklicht werden kann.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beruicksichtigung (Pos. 1b der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Im aktuellen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Geretsried ist
die Alpenstralle als ,wichtige ortliche Strale vorhanden“ (Sammelstrae) dargestellt. Die
Alpenstralle gilt im Stadtteil Gartenberg neben der Egerlandstra’e und der B6hmerwaldstra-
Re als eine wichtige Nord-Sid-Verbindung.

Der Regionalplan Oberland formuliert im Hinblick auf die Verkehrsverhaltnisse folgende flr
die vorliegende Planung relevante Zielsetzung: ,Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
sollen bevorzugt die bestehenden Stral’en ausgebaut werden, wobei die jeweiligen Baulast-
trager die Bedurfnisse der Radfahrer und FuRganger bericksichtigen sollen (Ziel IX, 2.1.3).”

In rechtskraftigen Bebauungsplanen sind die Strallentrasse der Alpenstralie als offentliche
Verkehrsflache (im Bebauungsplan Nr. 76 a), die im Westen an die Alpenstral’e angrenzen-
den Gebiete als allgemeine Wohngebiete festgesetzt (fiir FINrn. 232/6 und 232/7 im Bebau-
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 der Stadt Geretsried fiir die Alpenstralle (Stral’entrasse) im 2
Teilstick zwischen der Ribezahlstrale und dem Isardamm (nérdliche Halfte)

ungsplan Nr. 81, fur FINrn. 236/12 und 236/13 im Bebauungsplan Nr. 97).

2. Bestandserfassung der Umwelt; Beschreibung der Planung und Erfassen der aus-
gelosten Veranderungen (Pos. 2a, 2b und 2c der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Fir die Bestandserfassung sind die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 76 a, Nr. 81 und
Nr. 97 mafgeblich. Die geplante Festsetzung der Alpenstralie einschlielich eines 2 Meter
breiten Gehweges im Westen der Stralle durch den Bebauungsplan Nr. 127, betrifft im we-
sentlichen die Strallentrasse, welche bereits im Bebauungsplan Nr. 76 a als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt ist.

Lediglich im Bereich der Flurstiicke FINrn. 232/6 und 232/7 werden durch die geplante Geh-
wegverbreiterung auf 2 Meter Flachen betroffen, die im Bebauungsplan Nr. 81 mit griinord-
nerischen Festsetzungen belegt sind. Konkret betrifft dies eine ca. 4 m? grol3e Flache, wel-
che mit dem ,Pflanzgebot Straucher” (Leichte Straucher, MindestpflanzgréfRe 20 bis 60 cm,
Arten s. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 81) festgesetzt ist, sowie eine ca. 30 m?
grol3e Flache, die im Bebauungsplan Nr. 81 in symbolischer Darstellung als ,Bestand Nadel-
gehdlze Picea abies, Pinus sylvestris in zusammenhangenden Bestdnden mit Laubbaumen
durchsetzt, mit Bischen und Krautschicht festgesetzt ist. Zusatzlich wird ein als Bestand
verzeichneter Einzelbaum in unmittelbarer Nahe zum geplanten Gehweg nicht erhalten wer-
den kdnnen.

Aufgrund der geringen FlachengréRen der betroffenen Bereiche und der tatsachlichen Aus-
pragung der bestehenden Nadelgehélze, die starker den Charakter von Rasenflachen und
Siedlungsgeholzen haben, ist die durch die Gehwegplanung ausgeldste Veranderung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu werten. Die Bewertung bericksichtigt neben
der in den betroffenen Bereichen vorhandenen Vegetationsauspragung auch das Fehlen von
hohen Bedeutungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild.

Demzufolge I16st die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 kein Kompensationserforder-
nis aus.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch Iasst sich feststellen, dass durch die Erweiterung der
Stralde mit Errichtung des Gehweges der Bedeutung der Alpenstralie als wichtige ortliche
Stralde Rechnung getragen und die Verkehrssicherheit gestitzt wird.

Durch die Planung werden keine Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgltern aus-
gelést.

3. Ermittlung von alternativen Planungsmoglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmaoglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu prifen. Im vorliegenden Fall |asst die Zielsetzung der Pla-
nung keine Alternativen zu der vorliegenden zu.

4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2b der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet in seinem derzeitigen Zustand erhalten
bleiben. Ein besonderes Entwicklungspotential besteht nicht. Negativ wirde sich das Fehlen
eines angemessen breiten Gehweges auf die Verkehrssicherheit auswirken.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 der Stadt Geretsried fiir die Alpenstralle (Stral’entrasse) im 3
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5. Technische Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

5.1 Verfahren und Methodik
Im Rahmen der Umweltprifung kam der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis®
(Oberste Baubehoérde 2006) zur Anwendung.

5.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Kenntnislicken, die zu Prognoseunsicherheiten fliihren, bestehen nicht.

6. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring) (Pos. 3b
der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 127 ist es erforderlich, wahrend der Bauphase,
zwei Einzelbdaume auf dem Flurstlick FINr. 232/6 durch entsprechende Malinahmen zu
schitzen. Dafiir ist ein Baumschutz nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® vor Baubeginn einzurichten. Die Durchfiihrung
des Baumschutzes ist zu Uberprifen.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Um einen 2 Meter breiten Gehweg entlang der AlpenstralRe als 6ffentliche Verkehrsflache
festzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 127 aufgestellt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde
eine Umweltprifung durchgefuhrt, welche in einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB mn-
dete. Die Ergebnisse sind nachstehend als Zusammenfassung dargestellit.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 127 umfasst Flachen, die bereits durch die Be-
bauungsplane Nr. 76 a, 81 und 97 planungsrechtlich gesichert sind. Entsprechend sind die
dort getroffenen Festsetzungen flr die Ermittlung der Umweltauswirkungen relevant. In wei-
ten Bereichen betrifft der Bebauungsplan Flachen, die bereits im Bebauungsplan Nr. 76 a als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt waren.

Lediglich in einer insgesamt ca. 34 m? groRen Teilflache werden durch den Bebauungsplan
Nr. 127 Flachen betroffen, die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen mit grinordnerischen
Festsetzungen belegt sind. Aufgrund der geringen FlachengréRe der betroffenen Bereiche,
der tatsachlichen Auspragung der Vegetation sowie fehlender hoher Bedeutungen der
Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhrt die durch die Stralen-/
Gehwegplanung ausgeldste Veranderung der Umwelt nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Demzufolge entsteht durch den
Bebauungsplan Nr. 127 kein Kompensationserfordernis.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch positiv zu werten, ist die im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanes beabsichtigte Verbesserung der Verkehrssicherheit durch die Verbreiterung des
Gehweges. Damit wird sowohl den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Ge-
retsried, welcher die Alpenstralle als wichtige ortliche StraRe darstellt, als auch dem Regio-
nalplan Oberland, welcher eine Berlicksichtigung der Bedlrfnisse der Radfahrer und Ful3-
ganger bei Strallenausbauvorhaben fordert, adaquat Rechnung getragen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 127 der Stadt Geretsried fiir die Alpenstralle (Stral’entrasse) im
Teilstick zwischen der Rubezahlstrale und dem Isardamm (nérdliche Halfte)
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